Cislo jed. 2778/2011

ZMLUVA
o najme bytu

Prenajimatel’: IVesto Podolinec

Namestie Marianske 3
1CO: 00330132

zastiipené:Mgr. Ivetou Bachledovou, primatorkou
mesta
a

Najomca: Meno a priezvisko: Rendta Nedoro$¢ikovd

Rodné ¢&islo:
Trvaly pobyt: Haligovce 102
Rodinny stav: slobodna

po prehldseni, Ze st plne spdsobili na pravne akony, uzatviraji tito
zmluvu o ndjme bytu:

Clinok L
Predmet zmluvy

/1/ Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti - 16 bytového domu v Podolinci
na ulici sv.Anny ¢. 81 supisné ¢islo 784, nachadzajiceho sa na pozemku 1001/1,1011/1
k.4. Podolinec. '

/2 / Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do odplatného uZivania 1-izbovy byt ¢. 2 nacha-
dzajtci sa na prizem{ uvedeného obytného domu vo vchode €. 81, vratane uZivania
spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva bytu za niz$ie dohodnutych

podmienok najmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajich z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podolinci ¢. 16/2004 zo dia 21.oktdbra 2004.
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Clinok II.
Opis bytu a jeho prisluSenstva

/ 1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 47,42 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba €. 1 o vymere 18,73 m2

b/ z prisluSenstva bytu - vedl'aj§ich miestnosti - kuchyfia o vymere 9,42 m2
- chodba o vymere 11,55 m2
- kiipeltia o vymere 2,64 m2
- WC o vymere 0,92 m2
- komora o vymere 3,88 m2
- inStala¢na Sachta 0,28 m2

Spolu m2 : 47,42 m2

/ 2/ Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie st na lom ziadne

vady . Vo vsetkych izbach su PVC podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené
ocel'ové panelové radiatory. V kupelni je nova smaltovan4 varia, keramické umyvadlo,

dve mieSacie batérie /vanova a umyvadlova/. V kuchyni sa nachadza sporak zn. KATKA,
kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kuapel-

ni a WC je keramicka dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvonéek ,domaci telefon a svietidld.Natery okien,
dveri a malovka v celom byte su nové. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn.Attack vyr.¢islo 62684 a ma samostatné merace plynu,
vody,elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Zapisnici o
prevzati bytu

/3 / Spolo¢nymi ¢astami domu pre Ucely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/'4/ Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy st ko¢ikaren, spolo¢na tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizaéné
a telefonne pripojky.

/'5 / Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariadeni
domu osobne oboznamil a v defi podpisu Zapisnice o prevzati bytu predmetny byt
preberd bez zdvad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢ne;j
domaécnosti /vid evidenény list/.

Néjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat’ predmetny byt, aj pravo uZivat’ spolo¢né
priestory a zariadenia domu.

/ 6/ Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového
domu, v ktorom sa nachadza predmetny byt a ktorti zabezpe&uje prenajimatel’. Najomca
sa zavézuje dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatelom.
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Clanok III.
Doba najmu

/'1/ Néajomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu uréity,
t.j. na dobu jedného roka do 31.12.2012. Pred uplynutim uvedenej doby najmu
je mozZné tento najom predcasne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VIl.tejto zmluvy.

/2 / V posledny den doby ndjmu ma najomca pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby
najmu bytu o d’alsie tri roky za predpokladu splnenia vSetkych "Podmienok pre pridelenie
mestského ndjomného bytu" vyplyvajucich z Uznesenia MsZ v Podolinci ¢.16/2004 zo diia
21.10.2004 a zaroveri za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajsieho najmu ndjomca a os-
tatni uZivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto ndgjmu a povinnosti ndjomcu vyplyva-
jlce z tejto zmluvy alebo zakona.

Clanok IV,
Niajomné a uhrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

/'1/ Néajomca sa zavédzuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 850,08 €
ro¢ne, a to v splatkach splatnych po 70,84 € mesacne, vzdy najneskor do 25. dila
daného mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej poste v Podolinci.

/ 2/ Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesaéné preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ktoré budu vycislené v eviden¢nom liste a ktoré su splatné

/'3 / V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesa¢nu zalohu na uhradu sluzieb
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeSkania vo vyike 0,5 promile z diZnej sumy za kazdy den omeSkania,
najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania. /Poplatok z omeskania je sta-
noveny v nariadeni vlady ¢.87/1995 Z.z. v znen{ neskorsich predpisov /

/4 / Prenajimatel’ nezabezpecuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elektrickej energie. Ndjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu /ohlasovaciu/ povin-
nost’ vo€i doddvatel'om tychto sluzieb a sdm uhrddzat’ cenu za tieto dodané /poskytnuté/
sluzby v prospech tychto dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpecuje sam
ngjomca. /individualne/.

/'5 1 Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vy€tovanie skuto¢nych nékladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu, / vodné,stocné, elektricka energia spolo¢né priestory, vyvoz TDO, &istenie
kanalizacie pre dany objekt/ a to za predchadzajuci kalendarny rok , najneskor do 31.m4ja
nasledujiceho roka a pisomné vytuctovanie doru€it’ ndgjomcovi.

/ 6/ V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujicich pre uréenie vyiky ndjomného alebo za
plnenie sluzieb spojenych s uZivanim bytu /napr. poget ¢lenov domacnosti, cena sluzieb,

zmena pravnej Upravy/ je prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit’ vyiku ngjomného
alebo zélohy za sluzby od 1.dila mesiaca nasledujticeho po prislugnej zmene.
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Clinok V.
Priva a povinnosti najomcu z nijmu bytu

1/ Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpe€i saém a na vlastné naklady, av§ak po predcha-
dzajicom pisomnom stthlase primatora mesta, resp.povereného zamestnanca mesta.

/ 2/ Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloénej domécnosti maju vedla
prava uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisa-
nym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

/ 3/ Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaistujlice ostatnym uzivatelom bytov v dome neru$eny vykon prav.

/ 4/ Néajomca sa zavdzuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej
vySke. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjom-
cu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych nékladov. Tym
nie je dotknuté pravo na odstupenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

/'5/ Najomcea sa zavdzuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne sta-
vebné upravy a zmeny bez predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoje naklady.

/ 6/ Néjomca sa zavdzuje, ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel’. V opaénom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

/ 7/ Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podnajmu alebo iného uzivania
inym osobam ako uvedenym v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’
uzivanie tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt
mdzu uzivat len ti ¢lenovia spoloénej domacnosti ndjomeu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sthlas a zarovei ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schvaluje novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti ndjomeu v tomto byte /t.j. d’aldich
spoluuzivatel'ov bytu/.

/8 / Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vys-
ku ndjomného alebo thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu /napr. podet ¢lenov domac-
nosti/, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’ovi.

/9/ Najomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za tce-
lom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto ngjmu.

/10 / N4jomca je zodpovedny za to, Ze poCas doby ndjmu prenajimatel'ovi neddjde k pos-
kodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndjomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajicim

tento byt ani inym osobam, ktorym umozZni vstup do tohto domu, naru$ované pokojné
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byvanie ostatnych nadjomcov v dome alebo ohrozovana bezpecnost alebo poruSované
dobré mravy v dome.

/11/ Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s ndgjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za $kodu spésobenti na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach obyt-
ného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote
30 kalendarnych dni odo diia zistenia a ozndmenia Skody prenajimatel'ovi nezisti osoba
zodpovedna za tuto Skodu.

Clanok VL.
Priva a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

/'1/ Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

/ 2/ Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné upravy alebo iné¢ podstatné zmeny v byte,
je ngjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

/ 3/ Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z thrady za plne-
nie sluzieb poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukdze skuto¢nost’ odoévodiiujicu
pravo na primerant zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

/ 4/ Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ v nim urenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly
sa nagjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

Clanok VIL.
Ukoncenie najmu bytu

/ 1/ Néjom tohto bytu sa konéi uplynutim doby n4jmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu

v zmysle ¢lanku II1. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné tento

najom bytu pred¢asne ukoncit’

a/ vypovedou z dovodov uvedenych v Obcianskom zédkonniku /§ 711/,

b/ pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonceni tohto ndjmu, :

c/ odstupenim od zmluvy - v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zékone alebo v tejto
zmluve.

/2/ V pripade pred¢asného ukon¢enia najmu dohodou oboch zmluvnych strdn,takato doho-
da musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatna a zaroveti sa v nej musi uviest' presny datum
ukonc¢enia najmu.
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/ 3/ Tato zmluvu mozno tieZ pisomne vypovedat’ z ddvodov uvedenych v Ob¢ianskom
zékonniku. Vypoved’ musi byt pisomnd, musi v nej byt’ vypovedny dévod a musi byt doru-
¢enad druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Za platné dorucenie vypovede sa povazuje
aj odmietnutie jej prevzatia a taktieZ vratenie listove] zésielky s vypoved’ou poStou z dovo-
du jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovednd lehota je 3-mesa¢nd a zacina plynat’

od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorueni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

/ 4/ Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, Ze nastane jeden z tychto
dovodov:

a/ ak tak(to moZnost’ dava zakon,

b/ ak najomca opakovane /aspon dvakrat,ak raz bol na to upozorneny/porusuje povinnost’
platit’ ngjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,

¢/ ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’ jeho uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel’'ovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit’ zna¢na skoda,
d/ v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 5 tejto zmiuvy,

f/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

/ 5/ Odstipenie od tejto zmluvy je uéinné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstipenie je nutné urobit’ pisomne, uviest’ v ilom ddvod odstipenia a dorudit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

/ 6/ V pripade akéhokol'vek sposobu ukoncenia tohto ndjmu bytu ndjomca nema
narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

/ 7/ Najomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dila ukonéenia tohto
najmu bytu.

/ 8/ V pripade ukonc¢enia tohto ndjomného vztahu je ndgjomca povinny odovzdat’ prena-
jimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.

Clanok VIIIL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenie

/' 1/ Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

/2/ Tito zmluvu moZno menit a dopiiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

/ 3/ Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
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/4/ Uzavretie tejto zmluvy nie je ddvodom ani narokom na zmenu doterajSicho trvalého
pobytu najomeu a ¢lenov jeho spolo¢nej domacnosti vzhladom na do¢asnost’ tohto ndjom-
ného vztahu.

/5/ Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva
anajomca jeden kus najomnej zmluvy.

/6/ Zmluvné strany vyhlasujt, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uza-

vretd podla ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

29.decembra 2011
V Podolinci dfia ...cccvvveeeeirieniieiiiieeeeeceeneenenns
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