Cj.1307/2014/ 239

ZMLUVA

0 najme bytu

Prenajimatel: Mesto Podolinec

Namestie Marianske 3
1CO: 00330132
zastupené: Mgr. Iveta Bachledova, primatorka
mesta
a

Najomca: Meno a priezvisko: Simona Mirgoeva
Rodné Eislo: 945319/9745
Trvaly pobyt: Gen. Stefanika 542/19, Podolinec
Rodinny stav: vydata
ManZzel: Martin Mirga
Rodné éislo: 920827/9740

po prehliseni, Ze sit plne spésobili na pravne dkony, uzatviraja tito
zmhavu 0 nidjme bytu:

Clinok L.
Predmet zmluvy

/1/ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - 16 bytového domu v Podolinci
na ulici sv.Anny &. 81 stpisné &islo 784, nachadzajuceho sa na pozemku 1001/1,1011/1
k.a. Podolinec.

/ 2/ Prenajimatel prenechdva najomcovi do odplatného uvZivania 3-izbovy byt &.1 nacha-
dzajuci sa na prizemi uvedeného obytného domu vo vchode &. 81, vratane uZivania
spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu a prislusenstva bytu za nizsie dohodnutych
podmienok ndjmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajiich z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podolinci €. 16/2004 zo diia 21.oktébra 2004,
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Clénok IL
Opis bytu a jeho prislufenstva

/1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 79,80 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba &. 1 0 vymere 19,20 m2
izba €. 2 0 vymere 19,20 m2
izba &. 3 0 vymere 15,30 m2

b/ z pristadenstva bytu - vedlaj$ich miestnosti - kuchyila o vymere 9,60 m2
- chodba 0 vymere 8,78 m2
- kiipeltia o vimere 2,64 m2
- WC o vymere 0,92 m2
- komora o vymere 3,88 m?2
- inftalaéna 8achta 0,28 m?2
Spolu m2: 79,80 m2
/2 / Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Fiadne
vady . Vo vietkych izbach su PVC podlahy a pod plastovymi oknami s umiestnené
ocelové panelové radiatory. V kiipelni je smaltovana vatia, keramické umyvad!lo,
dve mieSacie batérie /vatiova a umgvadlova/. V kuchyni sa nachadza spordk zn KATKA,
kuchynsk4 linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kipel-
ni a WC je keramickd dlaZba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvondek ,doméci telefén a svietidla. Natery okien,
dveri a mal'ovka v celom byte uZivané. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn. Attack vyr.é{slo 62524 a m4 samostatné merade plynu,
vody,elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a Jjeho vybavenia je uvedeny v Z4pisnici o
prevzati bytu. '

/37 Spoloénymi Sastami domu pre t&ely tejto zmluvy si chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/4/ Spolotnymi zariadeniami domu pre Ggely tejto zmluvy su kocikdreti, spolotna tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizagné
a telefonne pripojky.

!5/ Néjomea prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloCnych &asti a zariaden{
domu osobne oboznamil a v deii podpisu Zéapisnice o prevzati bytu predmetny byt
prebera bez zdvad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolodnej
domacnosti /vid' eviden&ny list/.

Néjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat' predmetny byt, aj pravo uzivat’ spoloéné
priestory a zariadenia domu.

/ 6/ Najomea rovnako prehlasuje, Z¢ ho prenajimatel oboznamil so spravou bytového
domu, v ktorom sa nachadza predmetny byt a ktort zabezpetuje prenajimatel’. Ndjomca
sa zavizuje dodrziavat” podmienky spravy tohto obytného domu uréend prenajimatelom.
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Clanok II1
Doba nijmu

/ 1/ Néjomny vztah vzniké diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvéra sa na dobu urditd,
t.j. na dobu jedného roka do 15.7.2015. Pred uplynutim uvedenej doby najmu
je moZné tento najom predéasne ukondit’ v zmysle &lanku VIL tejto zmluvy,

12/ V posledny defi doby najmu m4 najomea préavo (nie narok) na prediZenie tejto doby
ndjmu bytu o d'alSie tri roky za predpokladu splnenia vietkych "Podmienok pre pridelenie
mestského ndjomného bytu" vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podolinei &.16/2004 zo diia
21.10.2004 a zéroveil za predpokladu, Ze po&as celej doby doteraj$ieho najmu ngjomea a os-
tatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto nijmu a povinnosti nijomeu vyplyva-
juce z tejto zmluvy alebo zakona.

Clanok IV.
Ndjomné a tthrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

{1/ Najomca sa zavéizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné vo vyske 1.478,70 €
rolne, a to v splitkach splatnych po 123,23 € mesaéne, vZdy najneskér do 25. dita
dancho mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej poste v Podolinci.

/2 / Néjomcea sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté mesacné preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu, ktoré budi vy&islené v eviden&nom liste a ktoré su splatné mesagne
spolu § najomnym.

/31 V pripade, Ze najomea nezaplati ndjomné alebo mesaénu z&lohu na Ghradu sluZieb
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatel’ovi
poplatok z emeSkania vo vyske 0,5 promile z diznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmene;j viak 0,83 € za kaZdy i za¢aty mesiac omeskania. /Poplatok 7 omeskania je sta-
noveny v nariadeni vlady €.87/1995 Z.z., v zneni neskorsich predpisov./

/4 / Prenajimatel’ nezabezpeduje najomeovi sluZby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elektrickej energie. Ndjomea je povinny si spinit’ oznamovaciu /ohlasovaciu/ povin-
nost’ voti dodavatelom tychto sluzieb a sdm uhrddzat’ cenu za tieto dodané /poskytnuté/
sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpetuje sém
najomca. /individualne/.

!5/ Prenajimatel je povinny vykonat’ vytétovanie skutoSnych ndkladov za sluzby spojené

s uzivanim bytu, / vodné,stotné, elektricka energia spolo&né priestory, vivoz TDO, istenie
kanalizécic pre dany objekt/ a to za predchadzajuci kalendarny rok , najneskor do 31.maja
nasledujiceho roka a pisomné vyadtovanie dorudit’ ndjomecovi.

/ 6/ V pripade zmeny skutotnosti rozhodujtcich pre uréenie vysky ndjomného alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu /napr. podet &lenov domécnosti, cena sluZieb,
zmena pravnej tpravy/ je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit' vysku najomného
alebo zélohy za sluzby od 1.dfia mesiaca nasledujticeho po prisluinej zmene.
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Clanok V.
Prava a povinnosti najomeu z ngjmu bytu

/1/ Najomca sa zaviizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanfm a
obvykl¢ udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sim a na vlastné naklady, aviak po predcha-
dzapiicom pisomnom stihlase primatora mesta, resp.poverencho zamestnanca mesta.

/2/ Najomea bytu a osoby, ktoré byvajl s ndjomeom v spoloénej domdacnosti maji vedla
prava uZivat byt aj pravo uZivat’ spolo&né dasti domu a spolotné zariadenia domu predpisa-
nym spdsobom podla povahy prisiuiného zariadenia.

/3 / Néjomea sa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prév bude dbat’, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaist'ujice ostatnym uZivatelom bytov v dome neruseny vykon prav.

/4/ Néjomea sa zavéizuje, 7e zdvady a podkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutelnosti spésobf sam, alebo ti, ktor{ s nim byvaji, uhradi v plnej
vySke. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni ndjom-
cu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od nijomeu nahradu vynaloZenych nakladov, Tym
nie je dotknuté pravo na odstapenie od tejio zmluvy v zmysle ¢lianku VII. tejto zmluvy.

/' 5/ Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat® Ziadne sta-
vebné tipravy a zmeny bez predchédzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoje naklady.

/6/ Néjomea sa zaviizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznémi prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpegit' prenajimatel’. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktord vznikla nesplnenfm tejto povinnosti.

/7/ Najomea nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ast’ do podndjmu alebo iného uZivania
inym osobdm ako uvedenym v &lanku I1. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobdm umoZnit’
uzivanie tohto bytu bez predchddzajuceho pisomného stthlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt
mbZu uZivat len ti Elenovia spoloénej domacnosti najomeu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sthlas a zirover ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’
pisomne schvaluje novych Elenov spolodnej domacnosti ngjomeu v tomto byte /t,j. d’alsich
spoluuZivatel'ov bytu/.

/8 / Najomcea je povinny v pripade, e ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vys-
ku najomného alebo tihrad za slu¥by spojené s uZivanim bytu /napr. podet &lenov doméc-
nosty/, tieto zmeny bezodkladne oznamit prenajimatelovi.

/9/ Néjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za tée-
lom kontroly jeho technického stavu, spésobu jeho uZivania a dodr¥iavania zmluvnych
a zdkonnych podmienok tohto ndjmu.
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/10/ Néjomea je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu prenajimatelovi neddjde k pos-
kedeniu uvedeného bytu, jeho pristusenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndjomea zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osob&m s nim uZivajlicim
tento byt ani inym osobdm, ktorym umozni vstup do tohto domu, naru§ované pokojné
byvanie ostatnych ndjomeov v dome alebo ohrozovani bezpeénost’ alebo porusované
dobré mravy v dome,

/11/ Ngjomca objektivne plne zodpoveda spolu s ngjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za gkodu spdsobentt na spoloénych Castiach a zariadeniach obyt-
n¢ho domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote
30 kalendarnych dni odo dfia zistenia a ozndmenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba
zodpovedna za tito Skodu.

Clinok VI
Prdva a povinnosti prenajimatel’a z nijmu bytu

/1/ Prenajimatel sa zaviizuje zabezpedit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav, spoj enych
s uZivanim bytu,

/2/ Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné pravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomea povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

/3 / Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerant zfavu na najomnom, pripadne z thrady za plne--
nie sluzieb poskytované s uZivanim bytu, ak néjomea preukaze skutodnost’ odévoditujicu
pravo na primerant zfavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej Jehote u prenajimatel’a.

/4/ Prenajimatel je opravneny vykonavat' v nim urCenych Easovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania podas doby ndjmu. Vykonanie kontroly
sa nagjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznémi primeranym spdsobom.

Clénok VIL,
Ukonéenie ndjmu bytu

/1/ Najom tohto bytu sa koné&i uplynutim doby néjmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndjmu

v zmysle &lanku L. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento

ndjom bytu predCasne ukonéit’

a/ vypoved'ou z ddvodov uvedenych v Obé&ianskom zdkonniku / § 711/,

b/ pisomnou dohodou o predéasnom ukonden{ tohto naymu,

¢/ odstipenim od zmluvy - v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zikone alebo v tejto
zmliuve.

/ 2/ V pripade predéasného ukondenia najmu dohodou oboch zmluvnych strdn,takato doho-
da musi mat’ pfsomnu formu, inak je neplainé a zaroveii sa v nej mus{ uviest’ presny ditum
ukonéenia najmu.
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/3 / Tato zmluvu moZno tie, pisomne vypovedat’ z dovodov uvedenych v Obéianskom
zékonniku. Vypoved musi byt pisomna, musi v nej byt vypovedny d6vod a musi byt’ doru-
¢end druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Za platné dorudenie vypovede sa povaZuje
aj odmietnutie jej prevzatia a taktie vritenie listovej zésielky s vypoved'ou podtou z dévo-
du jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovedna lehota je 3-mesain4 a zadina plynit’

od prvého dita kalendarneho mesiaca nasledujticeho po dorugeni pfsomnej vypovede

druhej zmluvnej strane.

/4 / Prenajimatel’ m4 pravo od tejto zmluvy odstlipit’ v pripade, Ze nastane jeden z tychto
dévodov:

a/ ak takiito moZnost’ ddva zékon,

b/ ak ndgjomca opakovane /aspoit dvakrat,ak raz bol na to upozorneny/porusuje povinnost’
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

¢/ ak napriek pisomnej v¥strahe bude néjomca prenajaty byt uzivat, resp. irpiet’ jeho uZivanie
takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢na koda,
d/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z Eldnku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajucej z &lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z &ldnku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

/5 / Odstlipenie od tejto zmluvy je G&inné diiom Jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v fiom dévod odstupenia a dorudit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

/6/ V pripade akéhokol'vek spdsobu ukondenia tohto ndjmu bytu ndjomca nema
narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady.

/71 Néjomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalendérnych dni odo diia ukonéenia tohto
najmu bytu.

/ 8/ V pripade ukongenia tohto najomného vztahu je ndjomea povinny odovzdat’ prena-
jimateTovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spife pisomnd zapisnica.

Clinok VIIL,
Spolo¢né a ziveredné ustanovenie

/ 1/ Této zmluva nadobiida platnost’ a i&innost’ diiom Jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

/2/ Tato zmluvu moZno menit a dopliiat’ pisomnym dedatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami,

/3/ Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Ob¢ianskym zakonnikom a d"al$imi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.
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/4 / Uzavretie tejto zmluvy nie je dovodom ani nArokom na zmenu doterajsieho trvalého
pobytu najomeu a ¢lenov jeho spoloénej domdcnosti vzhladom na dodasnost tohto nijom-
ného vztahu,

75/ Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdr#i dve
a ngjomea jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

/6/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uza-
vretd podla ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnorudne
podpisuju.

V Podolinci dita 10.7.2014
B |




