SPOJENA ) SKOLA

JARMOCNA 108 STARA LUBOVNA

Organizadna zlo¥ka SOS hotelovych sluieb a remesiel

~
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ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROVE. 1/2023
uzavreta v zmysle zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 663 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika,

L. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Spojend Skola, Jarmoé&n4 108, Star# Duboviia
Sidlo: Jarmod&nd 108 , 064 01 Stara Cuboviia
ICO: 00159531 , DIC: 2020725850, nie je platca DPH
Bankové spojenie:
STATNA POKLADNICA, Radlinského 32, Bratislava
IBAN : SK24 8180 0600 0070 0065 1542

Statutarny organ: Mgr. Jan Bondra-— riaditel’ $koly

Nijomea: Mesto Podolinec
Sidlo: NamestieMaridnske3/3, 065 03 Podolinec
ICO: 00330132, DIC: 2020526189
Bankové spojenie: IBAN &.; SK19 0200 0000 0026 0611 0051
Statutarny orgén: Mgr. Michal Marhefka, MBA — primator
mesta

II. Uvodné ustanovenia

Zmluva sa uzatvéra v silade so zékonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, § 663 andsl. Obdianskeho zikonnika v zneni
neskorSich predpisov, v sulade so zdkonom &. 446/2001 Z. z o majetku vyssich uzemnych
celkov v platnom zneni a v zmysle platnych Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom
PreSovského samospravneho kraja (d’alej len »Lésady hospodarenia“) medzi Spojenou #kolou
Jarmo¢na 108, 064 01 Stara Cuboviia ako sprévcom majetku PreSovského samospravneho
kraja (dalej len PSK) a nijomcom Mestom Podolinec, Namestie Maridnske 3/3, 065 03
Podolinec.

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za uéelom Upravy prav a povinnosti spojenych s
ndjmom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave prenajimatela.
Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych strdn, Ze prenajimatel’ prenajme najomeovi v
dohodnutej dobe predmet n4jmu uvedeny v ods. 1. &lanku I za &o ndjomca zaplati
prenajimatelovi ndgjomné a platby za energie a sluzby spojené s najmom.
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IIL. Predmet ndjmu _
&

. Predmetom najmu s nebytové priestory o celkovej vymere 32,06 m? (Priloha & 1 -

schematicky naért predmetu nijmu) a to dieliia o vymere 24,56 m* asklad o vymere
7.5m%, bez hnute’ného majetku, nachddzajice sa v suteréne budovy praktického
vyulovania Spojenej Skoly, Jarmo¢na 108, Stard Luboviiaorganizatnej zlozky SOS
hotelovych sluZieb a remesiel Jarmotnd 108, Stara Pubovila, elokované pracovisko
Lomni¢ka so sip. &islom 150 na parcele registra KN C ¢. 195/1, 195/2 k.4. Lomnicka,
obec Lomni&ka, okr. Stard Iuboviia evidovanej na liste vlastnictva &. 955 (Priloha &. 2).

. Najomca m4 pravo spolu s predmetom najmu uZivat' spoloiné dasti a spolotné priestory

objektu, vktorom sa predmet ndjmu nachidza aktorych uZivanie nevyhnutne savisi
s uZivanim predmetu najmu. Spoloéné &asti a spolo&né priestory si: chodba, schodiste do
suterénu, socidlne zariadenia WC muzi a WC Zeny.

IV. Ukel pdjmu

. Nebytovy priestor je urleny na praktické vyulovanie Ziakov v systéme dualneho

vzdelavania v uéebnom odbore 4529 H pracovnik pre zahradnu tvorbu, zeleii a sluzby.

. Kazdi zmenu tykajicu sa zmeny G&elu najmu je potrebné prerokovat s prenajimatelom

ariesit dodatkom k tejto zmluve. Zmena G&elu nigjmu bez predchidzajuceho sthlasu
prenajimatel’a sa povaZuje za porusenie zmluvy a je ddvodom k jej vypovedaniu.

V. Doba ndjmu a skonéenie nijmu

. Zmluva o ndjme sa uzatvira na dobu neurliti odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto

zmluvy, najskér viak diiom, kedy zamestnivatel ziska osvedCenie o spdsobilosti
poskytovat’ praktické vyudovanie v systéme dudlneho vzdelavania.

. Néjom dojednany na mesiace september — jun prislusného gkolského roka. V obdobi

letnych prézdnin (jul — august) sa ndjomné ani platby za energie a sluZby nebudui
fakturovat’.

. Zmiuvny vztah mono ukontit’ na zédklade dohody zmluvnych stréan, vypovedou podla

§ 10, zakona &. 116/1990 Zb. alebo odstipenim od zmluvy.

. Vypovedat tito zmluvu podla § 10 zékona &. 116/1990 Zb. mbZe prenajimatel aj najomca

pisomne bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 3 mesiace a polita sa od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. Néjomnad zmluva zanikd v pripade, ak nastani skutoCnosti uvedené v § 14 zak.

¢. 116/1990 Zb.

.V pripade nalichavej potreby $koly opiitovne uivat’ prenajaté priestory na pripravu Ziakov

prenajimatel’ m& pravo odstipit’ od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne pisomnym
doru¢enim odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

. Pri zédvaznom poruseni ustanoveni tejto zmluvy (neplatenie ndjmu a platieb za energie

asluzby, hrubé poruenie pokoja a poriadku v prenajatych priestoroch, obmedzenie
prenajimatela pri vykone jeho &innosti) je moZné odstipit’ od tejto zmluvy okamZite.
Odstiipenie je u&inné ditom dorudenia tohto odstiipenia ndgjomcovi.
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VL. Nijomné, platby za energie a sluZby spojené s mijlg,om.

. VySka minimélneho ndjomného bola stanovena v siilade s §9a ods.9 Zakona &. 446/2001

Zz. omajetku vy$dich dzemnych celkov v platnom zneni as platnymi Zésadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

. Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu ku dfiu podpisu tejto zmluvy bolo stanovené dohodou

zmluvnych stran vo vyske 10 EUR/m?*/rok. Najomné je dohodnuté v silade s ponukou
predloZenou v obchodnej verejnej sut'aZi - pontiknutou vyskou nsjmu v obchodnej verejnej
sut'aZi vykonanej v silade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Presovského
samospravneho kraja v zneni neskor3ich dodatkov.

(32,06 m?* x 10 EUR = 320,6 EUR ro¢ne

(320,06 EUR / 12 mesiacov = 26,67 EUR mesaéne).

- Najomcovi z prendjmu vznik4 povinnost’ 3 mesa&ného depozitu ndgjomného (t. j. 26,67 x 3)

vo vySke 80,01 EUR (slovom osemdesiat eur, jeden cent) a uhradit’ ho do 14 dni od

u¢innosti zmluvy, v pripade, 7e tento nebude uhradeny je prenajimatel’ opravneny od

zmluvy odstipit. Depozit mdZe pouzit’ prenajimatel’ vyluéne na nasledovny ucel a to na:

a) Vykrytie $k6d vzniknutych prenajimatel’'ovi po¢as doby trvania najmu.

b) Zaplatenie dlzného ndjomného vritane trokov z omeskania a/alebo nahrad spojenych s
uZivanim predmetu ndjmu, inych narokov prenajimatela vzniknutych pocas trvania
najmu,

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ depozit v plnej vy3ke alebo jeho nepouzitt &ast’ do 15 dni

od protokoldrneho odovzdania predmetu ndjmu na et nijomcu uvedeny v zmluve.

Najomca nema prdvo poZadovat’ vratenie depozitu po&as trvania ngjmu.

V ngjomnom nie su zahrnuté naklady na energie a sluzby spojené s ngjmom. - dodavka

vody, tepla, elektrickej energie, stoéné, upratovanie ainé suvisiace shuzby. Naklady

siivisiace s prevadzkou predmetu ndjmu, ktoré tito zmluva vyslovne nepredvida, ale Ghrada
ktorych bude od prenajimatel’a Ziadan4, budu fakturované najomcovi do 15 dni odo diia
doruCenia faktiiry za takéto sluzby prenajimatel'ovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvvsit roéné najomné o mieru
y 3] y 3]

kladnej inflicie jednostranne na ziklade pisomného ozndmenia dorugeného najomcovi, a
to jedenkrat ro¢ne. Vyska mesa¢ného nijomného platna k 31.12. bezného roka sa preto
zvy$i o mieru inflicie vyhldsent 3tatistickym @radom Slovenskej republiky a to od 1.1.
nasledujiceho roka v silade s platnymi Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom
PSK. DiZne ndgjomné bude dougtované na zéklade fakturicie.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndgjomcovi tieto sluzby spojené s najmom: dodavka vody,
tepla, elektricke;j energie a sto&né.

Upratovanie a iné stivisiace sluZby su v réZii ngjomcu.

- vodné a stoéné 1,90 EUR mesaéne
- teplo 13,70 EUR mesacne
- elektricka energia 2,70 EUR mesatne
SPOLU 18,30 EUR mesaéne (Priloha &. 3)

- Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze platby najomcu sa budi vykonavat’ mesagne vopred,

najneskdr do 28. dfia predchadzajuceho mesiaca, na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. Za zaplatenie sa poita def, kedy bola finanéna &iastka pripisana na udet
prenajimatela. Prvé platby budi uskutodnené do 10 dni od G&innosti zmluvy.

-V pripade omegkania s thradou platieb ndgjomného a s ihradou za energie a sluzby je

najomca povinny uhradit’ tirok z omeskania v stilade s nariadenim vlady SR & 87/1995
Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika v platnom zneni.
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VII. Prava a povinnosti ndjomcu o
Prava a povinnosti najomcu sa budu riadit’ podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov a podla Obgianskeho zdkonnika § 663 — § 684
v platnom zneni.

N4jomca sa zavézuje, Ze bude prenajaté priestory uZivat riadnym a obvyklym spdsobom
len na uéely na ktoré boli prenajaté.

Najomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v
sulade so zakonom NR SR &, 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok a-platnych STN.
Néajomca zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych
zariadeni (plynové spotrebie) nachadzajicich sa v prenajimanom priestore. TaktieZ
zodpoveda za vypracovanie a dodrziavanie protipoZiarnych smernic v prenajimanom
priestore po¢as doby prenajmu.

Nijomca je povinny dodrZiavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych
predpisov, najmi zakona o odpadoch v platnom zneni, zdkona o Zivotnom prostredi
v zneni neskor$ich predpisov. V pripade poru$enia povinnosti uvedenych v tejto zmluve
zodpoveda najomca prenajimatel’ovi za vietky 3kody, ktoré prenajimatel'ovi v dosledku
porudenia povinnosti najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi
uloZené.

Néajomca sa zavizuje dodrZiavat’ hygienické a bezpetnostné predpisy, suvisiace s jeho
¢innost'ou v prenajatych priestoroch (v silade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami
Regionalneho tdradu verejného zdravotnictva a Narodného inSpektoratu prace) tak, aby
moZné nepriaznivé uginky jeho ¢innosti neovplyvnili v nepripustnej miere okolie.. Pri
porudeni tohto =zavdzku je najomca povinny strpiet a uhradit’ vzniknuté
$kody.Dezinfekciu v prenajatych priestoroch zabezpeduje na vlastné ndklady ndjomca.
Néjomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotnu ¢i int $kodu spdsobeni zavinenym
konanim ndjomcu, jeho zamestnancov, €i dalSich osdb zdrzujucich sa v prenajatom
priestore so suhlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

Néjomeca nie je oprdvneny prenajat’ ani vypoZi¢at’ predmet najmu alebo fast’ tretej osobe.
Néjomca sa zavizuje, Ze pofas doby ndjmu neddjde k poruseniu zakona NR SR ¢&.
377/2004 Z.z. o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca
bol pouceny o zakaze fajéit’ v prenajimanych priestoroch a v areili prenajimatel’a.
Néjomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 14 dni odo diia zmeny,
oznamit’ druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skuto&nosti,
ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zavizky podl'a tejto zmluvy na int osobu.

Néjomca nie je opravneny vykonavat' v prenajatych nebytovych priestoroch stavebné
upravy, ani iné podstatné zmeny.

Néjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi zavady a
poskodenia, ktoré sposobil v prenajatych nebytovych priestoroch sam, alebo ich sposobili
osoby, ktoré s nim spolupracuji. Ak najomca nezabezpeli ich v¢asné odstranenie, ma
prenajimatel’ pravo urobit’ tak po predchadzajicom upozorneni najomcu a poZadovat’ od
neho finanéni nahradu.
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Néjomea suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit' alebo vylugit
prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku ¥kody alebo zmen3enia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nemd najomca narok na nahragu §kody (strat) a
prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpetovat’ ndhradné kapacity.

VIIL. Priva a povinnosti prenajimatel’a

Préva a povinnosti prenajimatel'a sa budd riadit’ podla zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a podl'a Ob&ianskeho zakonnika
v platnom zneni.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov,

Za otvorenie a uzamknutie prenajimanych priestorov je zodpovedny prenajimatel’.
Krluace od predmetu ndjmu nebudd najomcovi odovzdané.

Ak nesplni prenajimatel’ svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
prenajatych nebytovych priestorov, alebo ktorymi je vykon prav ndjomcu ohrozeny, ma
najomca pravo, po predchddzajicom upozomeni prenajimatela zivady odstranit’ a
pozadovat’ od prenajimatel’a finan¢ni nahradu uelne vynaloZenych nékladov.

Pravo na nahradu ndkladov musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatel'a bez zbytoéného
odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnene do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndgjomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho
zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

IX. Zavereéné ustanovenia

Prava apovinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa budd riadit
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zikona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, platného zikona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy&§ich
uzemnych celkov a d’al$imi vieobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tuto zmluvu je mozné menif a dopifiat(okrem zmeny vySky najomného o mieru
inflacie) len formou pisomného a ogislovaného dodatku podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehaji schvalovacej povinnosti PSK v
sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.
Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov zmluva
nadobuida i¢innost’ dfiom nasledujiicim po dni jej prvého zverejnema v Centralnom
registri zmliv Uradu vlady SR, najsk0r viak ditom jej schvalenia PreSovskym
samospravnym krajom v sulade so Zasadami hospodarenla a nakladania s majetkom.
Najskor3{ mozny termin i¢innosti tejto zmluvy méZe nastat’ diiom, kedy zamestnavatel
ziska osvedCenie o sposobilosti poskytovat’ praktické vyudovanie v systéme dudlneho
vzdeldvania.



4. Neoddelite'nou siast'ou tejto zmluvy je priloha:
Priloha &. 1 — Schematicky naért predmetu ndjmu
Priloha &. 2 — List vlastnictva
Priloha &. 3 - Stanovenie platieb za energie a sluzby

5 Néjomna zmluva bola napisana na zaklade pravdivych udajov, na ziklade pravej
a vlastnej vle zmluvnych strn a na znak stihlasu s jej obsahom pripdjaji zmluvné
strany svoje podpisy.

6. Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, pricom kaZda zo zmluvnych stran obdrzi po
dvoch rovnopisoch, dva rovnopisy st uréené pre potreby Uradu PSK.

V Starej Cubovni diia 21.3.2023

Mgr. J56 Bondra Mgr. Mithal he
ptimator\me
o prggﬂﬁi'ﬂbﬁh 212131 7974 ! néjomca

Téato zmluva bola zverejnena diia:

Této zmluva nadobida u¢innost’ dita: Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurditi odo dita
nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy, najskér viak dilom, kedy zamestnavatel' ziska
osvedEenie o spdsobilosti poskytovat’ praktické vyutovanie v systéme dudlneho vzdelavania.

b



Celkové ndklady na stanovenie cien za energie

spojene s néjmom nebytového priestoru ~ dielfta - pracovnik pre zéhraﬂﬁﬁ tvorbu, zelefi a
sluzby Lomnicka

Efektrickd energia ~ prepotitand podFa energetickej naroénosti

Spotrebic Prikon Denna Spotreba za | Spotrebaza | Cenazal | Suma
(W) prevadzka 1 defy 10 mesiacov | kWh {€) (€)
{potet hodin)} | (kwh) (kwH)
Varna kanvica 2000 0,15 0,3 60 0,45 27,00
Celkom za 10 mesiacov 27,00 €
Vodné a stoéné ~ v zmysle vyhlasky 397/2003 Z.z
Bod II, poloZka Potet Spotreba Cena/m? Suma (€)
tislo 7.1 oséb {osoba/ 10
mesiacov/m3}
6,3m? 1 5,25 3,59 19,00 €
/zamestnanec/rok
Celkom za 10 mesiacov 19,00 €
Plyn — viastné zdsobniky plynu (kurenie, ohrev teplej vody)
Spotreba plynu Cena za plyn v €/rok Vykurovany | Vykurovany | Cenazalm?
vifrok objem - objem — vykurovaného
$kola m® dielfiav m® | objemu v €/rok
10 200 10098 3941 64 2,56
Celkom za 10 mesiacov 137 €
Suma spolu za 10 mesiacov: | 183 €

Vypolet cien za energie a sluzby spojené s nigjmom prenajimatela je realizovany podla
skuto¢nych cien energii dodavateov.

V pripade zmeny cien za energie a sluzby spojenych s ndjmom bude kalkulacia aktualizovana
priebezne podla redlnych cien a spotreby. Zmena cien bude ozndmena formou pisomného

oznamenia preukazatelne doruteného ndjomcovi.

Za prengjimet-Pd: ; Za najomcu:
.................................................. Dy I
Megr. Jan Bondra Mgr. Michal Mathefka \M
riaditel’ $koly primator '

V Starej Cubovni, dita:21.3.2023
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PaedDr. Milan Majersky, PhD.

predseda
PreSovského samospravneho kraja

Presov, 12.04.2023
¢islo: 05171/2023/DM

Schvalovacia dolofka

PreSovsky samospravny kraj vzmysle § 10, ods. 2 s prihliadnutim na § 17 pism. g)
»Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja®,
schvalenych uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja &. 652/2021 dia
15.februara 2021 v platnom zneni

schvaluje

Zmluvu o nijme nebytovych priestorov &. 1./2023 uzatvoreni v Starej Lubovni dia
21.03.2023 medzi prenajimatel'om — Spojend Skola, Jarmo&na 108, Stara LCubovila, spravcom
majetku PreSovského samospravneho kraja andgjomcom - Mesto Podolinec, Némestie
Marianske 3/3, 065 03 Podolinec, ICO: 00330132, na dobu neuréiti odo diia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy najskér viak diiom, kedy zamestnavatel’ ziska osvedéenie o sposobilosti
poskytovat' praktické vyucovanie v systéme dudlneho vzdeldvania za ucelom vyuZitia
nebytovych priestorov na praktické vyuCovanie Ziakov v systéme dualneho vzdeldvania
v uéebnom odbore 4529 H pracovnik pre zahradni tvorbu, zelefi a sluzby.

PaedDr. Milan Majersky, PhD.
predseda PreSovského samospravneho kraja

i zdklade plnomocenst
. Mgr. Fabidn Novomy
riaditel Uradu Presovského samosprdvneho kraja



