ZMLUVA
0 najme bytu

Prenajimatel’: Mesto Podolinec
Namestie Marianske 3
1C0: 00330132
zastipené: Ing. Danielom Marhevkom,
primdtorom mesta
a

Najomea: Meno a priezvisko: Megr., Jaroslav Zavadsky

Rodné ¢islo: )

Trvaly pobyt: Sv. Anny 784/81, Podolinec
Rodinny stav: Zenaty

Manzelka: Eva Zavadski

Rodné &islo:

Trvaly pobyt: Sv. Anny 784/81, Podolinec
Rodinny stav: vydata

po prehliseni, Ze sii plne sposobili na priavne tikony, uzatvaraji tato
zmluvu 0 ndjme bytu:

Clanok I.
Predmet zmluvy

/ 1/ Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - 16 bytového domu v Podolinci na ulici
Sv. Anny ¢&. 81 stpisné &islo 784, nachadzajticeho sa na pozemku 1001/1,1011/1 k .. Podolinec.

/2 / Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt ¢.6 nachddzajici sa
na 2. poschodi uvedeného obytného domu vo vchode & 81, vritane uZivania spolonych Casti a
spoloénych zariadeni domu a prisluenstva bytu za niZ$ie dohodnutych podmienok nijmu a za
predpokladu spinenia podmienok vyplyvajicich z Uznesenia Mestské ho zastupitel'stva v Podelinci
¢. 16/2004 zo dfia 21.oktobra 2004.

Clinok IL.
Opis bytu a jeho prisluSenstva



- 2.

/ 1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 79, 52 m’> pozostdva
a/ z obytnych miestnosti - izba &. 1 o vymere 18,73 m
-izba & 2 o vymere 18,73 m®
-izba &.3 o vymere 14,74 m’

b/ z prisluienstva bytu - vedlaj$ich miestnosti - kuchyiia o vymere 9,60 m’

- chodba 9,30 m>
- kipel'tia 2,64 m*
-WC 0,92 m*
- komora 1,94 m’
- indtaladné %achta 0,28 m®
- balkén 2,64 m?

Spolu m2: 79,52 m*

/2] Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie sii na flom Ziadne vady . Vo
vietkych izbiach si PVC podlahy a pod plastovymi oknami si umiestnené ocelové panelové
radiatory. V kipelni je smaltovand varia, keramické umyvadlo, dve mie3acie batérie /vatiovd a
umyvadlovd/. V kuchyni sa nachadza spordk zn. KATKA, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad
ktorym sa nachddza drezova batéria. V kupelni a WC je keramicka dlazba a svietidlo. Vo WC je
umiestneny keramicky splachovaci kombi zichod. V predsieni je umiestneny zvontek ,doméci
telefon a svietidla. Nétery okien, dverf a malovka v celom byte si uZivané. Predmetny byt ma
samostatné vykurovanie /v kuchyni je umiestneny plynovy kotol zn.Attack vyr.&islo 62682 a ma
samostatné merade plynu, vody, elektrickej energie. Podrobnej3i opis. bytu ‘a Jeho vybavenia je
uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

/ 3/ Spoloénymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy sa chodby, vstupné vestibuly a schodiska.

/ 4/ Spolo¢nymi zariadeniami domu pre Glely tejto zmluvy s ko&ikareti, spoloéna televizna anténa ,
bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizaéné a telefonne pripojky.

/5 / Néjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v defi podpisu Zéapisnice 0 prevzati bytu predmetny byt preberd bez zavad do svojho
uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domdcnosti /vid' evidentny list/. Ndjomca a
tieto osoby maji popri prave uZivat' predmetny byt, aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
domu

/ 6 / Néjomca rovnako prehlasuje, e ho prenajimatel’ oboznamil so sprévou bytového domu, v
ktorom sa nachddza predmetny byt a ktori zabezpefuje prenajimatel. Nijomca sa zavizuje
dodrZiavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatelom.

Clanok III.
Doba nijmu

/ 1/ Néjomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu uréity, t.j. na dobu
troch rokov do 15. 09. 2020. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné tento najom predGasne
ukon¢it’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.
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/21 V posledny deii doby najmu méZe prenajimatel njomcovi prediZit Zmluvu o nsjme bytu o
d’alie tri roky za predpokladu splnenia vietkych "Podmienok pre pridelenie mestského ndjomného
bytu" vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podolinci £.16/2004 zo diia 21.10.2004 a ziroverl za
predpokladu, Ze podas celej doby doteraj§ieho nijmu nidjomca a ostatni uZivatelia tohto bytu
dodrziavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti najomcu vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zdkona.

Clanok IV.
Ndjomné a ithrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

/ 1/ Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné vo vyske 1.627,80 € ro¢ne, a
to v splatkach splatnych po 135,65 € mesa&ne, vZdy do konca kalenddrmeho mesiaca za dany
mesiac ( napr. do 30. 9. 2017 za mesiac september 2017 ) do pokladne mesta Podolinec alebo na @iet
& SK19 0200 0000 0026 0611 0051, VS: mesiac a rok, napr. 92017, do spravy pre prijimatePa:
meno a priezvisko.

/ 2/ Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesatné preddavky za sluzby spojené
s uZivanim bytu, ktoré buda vycislené v evidenénom liste a ktoré st splatné mesalne spolu s
najomnym.

/ 3/ V pripade, Z¢ ndjomca nezaplati najomné alebo mesa¢nu zalohu na thradu sluZieb poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajunatel’ovi poplatok z
omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlinej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vSak 0,83 € za
kazdy i zataty mesiac omegkania. /Poplatok z omeskania je stanoveny .v nanadem viady £.87/1995
Z.z., v zneni neskorsich predpisov./

14/ Prenajimatel’ nezabezpeéuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV a
elektrickej energie. N4jomca je povinny si splnit oznamovaciu /ohlasovaciw/ povinnost’ voti
dodévatelom tychto sluZieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané /poskytnute/sluzby v prospech
tychto dodévatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpe&uje sam najomea. /individualne/.

/ 5/ Prenajimatel’ je povinny vykonat vytdtovanie skutoénych ndkladov za sluZby spojené s
uZivanim bytu, / vodné, stoéné, elektrickd energia spolotné priestory pre dany objekt/ a to za
predchadzajtci kalendarny rok , najneskdr do 31.méja nasledujiceho roka a pisomné vyudtovanie
doruéit’ najomcovi.

/ 6/ V pripade zmeny skutoénosti rozhodujicich pre uréenie vysky nédjomného alebo za plnenie
sluzieb spojenych s uZivanim bytu /napr. podet ¢lenov domacnosti, cena sluZieb, zmena pravnej
tipravy/ je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit’ vyiku ndjomného alebo zélohy za sluzby od
1.dfla mesiaca nasledujiceho po prislusnej zmene.

Clanok V.
Priva a povinnosti ndjomecu z najmu bytu
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/ 1/ Najomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udr¥iavacie prace v byte si zabezpedi sim a na vlastné naklady, avSak po predchédzajicom
pisomnom sdhlase primatora mesta, resp. povereného zamestnanca mesta.

/ 2/ Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ngjomcom v spoloénej domacnosti maji vedla prava
uzivat' byt aj prave uZivat spolodné asti domu a spolotné zariadenia domu predpisanym sposobom
podl'a povahy prisluiného zariadenia.

/ 3/ Najomca sa zavizuje, e pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujiice ostatnym uZivatel'om bytov v dome nerudeny vykon prav.

/ 4/ Nijomca sa zavizuje, Ze zivady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo v bytovom dome
nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu podkodenia odstranit’ 2 poZadovat' od
nijomeu nahradu vynaloZenych ndkladov. Tym nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy
v zmysle &lanku VI tejto zmluvy.

/ 5/ Najomea sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne stavebné Gpravy
a zmeny bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

/ 6/ Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré je povinny zabezpetit' prenajimatel. V opatnom pripade ngjomca zodpoveda za skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti. R

/ 7/ Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej Sast’ do podndjmu alebo iného ‘uZivania inym
osobam ako uvedenym v &lanku II. bod S tejto zmluvy, resp. inym osob4m umozZnit’ uZivanie tohto
bytu bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela. Uvedeny byt mdzu uZivat’ len ti
&lenovia spolotnej domédcnosti najomcu, ktorym prenajimatel udelil pisomny suhlas a zaroveii
ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych &lenov
spolo&nej domécnosti nadjomeu v tomto byte /t.j. dalSich spoluuZivatelov bytu/.

/ 8/ Najomca je povinny v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku
najomného alebo thrad za sluZby spojené s uzivanim bytu /napr. pocet &lenov doméacnosti/, tieto
zmeny bezodkladne oznadmit’ prenajimatelovi.

/9/ Néjomea je povinny umonit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za ucelom kontroly
jeho technického stavu, spésobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych a zakonnych podmienok
tohto najmu.

/10 / Néajomca je zodpovedny za to, Ze poas doby ndjmu prenajimatefovi neddjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolodnych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, e nebude nim ani osobam s nim uZivajicim tento byt ani inym osobam, ktorym
umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v dome alebo
ohrozovana bezpe&nost’ alebo poruSované dobré mravy v dome.
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/11 / Najomca objektivne plne zodpovedd spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za §kodu spdsobenii na spoloénych &astiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachddza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych dni odo diia
zistenia a oznamenia §kody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovednd za tito Skodu.

Clanok VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a z ndjmu bytu

/ 1/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uZivanim bytu.

/ 2/ Ak je prenajimatel’ povinny vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnit.

/ 3 / Prenajimatel’ uzni nijomcovi primeranu zfavu na ndjomnom, pripadne z thrady za plnenie
sluzieb poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutofnost oddvodiiujiicu pravo na
primeranu zl'avu a toto pravo si najomca uplatni v zkonnej lehote u prenajimatel’a.

/ 4 / Prenajimatel’ je opradvneny vykonévat’ v nim urcenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pofas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa najomcow podla
okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

Clanok VIL
Ukondenie nidjmu bytu

/ 1/ Najom tohto bytu sa koné¢i uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediZeniu doby nijmu v
zmysle &lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné tento ndjom
bytu pred¢asne ukongit’
a/ vypoved'ou z dovodov uvedenych v Obgianskom zakonniku /§ 711/,
b/ pisomnou dohodou o pred€asnom ukon&eni tohto ndjmu,
¢/ odstiipenim od zmluvy - v pripade ddvodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto

zmluve.

{2/ V pripade predéasného ukontenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran, takato dohoda musi
mat’ pisomni formu, inak je neplatna a zdroveil sa v nej musi uviest’ presny datum ukon&enia najmu.

/ 3/ Tato zmluvu mozno tieZ pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obéianskom zakonniku.
Vypoved’ musi byt pisomn4, musi v nej byt vypovedny dévod a musi byt dorufena druhej zmluvne;j
strane, inak je neplatnd. Za platné dorudenie vypovede sa povaZuje aj odmietnutie jej prevzatia a
taktie? vratenie listovej zdsielky s vypovedou postou z ddvodu jej neprevzatia v odbernej lehote.
Vypovedna lehota je 3-mesatnd a za&ina plynut’ od prvého dita kalendédrneho mesiaca nasledujaceho
po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.



-

/ 4/ Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden z tychto dévodov:
a/ ak takuto moZnost’ ddva zékon,

b/ ak najomca opakovane /aspoit dvakrat, ak raz bol na to upozorneny/poruiuje povinnost’

platit’ najomné alebo preddavky za sluZby spojené s uzivanim bytu,

¢/ ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZzivanie
takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢na $koda,

d/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajlcej z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy,

t/ v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade poruenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

/ 5/ Odstipenie od tejto zmluvy je G¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstapenie
je nutné urobit’ pisomne, uviest' v fiom dévod odstapenia a dorudit’ ho druhej strane, inak je neplatné.

/ 6 / V pripade akéhokol'vek spésobu ukondenia tohto najmu bytu najomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady.

/ 7/ Najomca je povinny byt vypratat do 3 kalendarnych dni odo diia ukonéenia tohto najmu bytu.

/ 8/ V pripade ukonéenia tohto ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe
pisomnd zépisnica. JELE

Clanok VIIL
Spoloc¢né a zaveredné ustanovenie
/ 1/ Tato zmluva nadobida platnost’ a uéinnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

/2/ Tato zmluvu moZno menit a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

/ 3/ Vztfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré niec su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obgianskym zakonnikom a d’al§imi vieobecne zavéiznymi pravaymi predpismi.

/ 4/ Uzavretie tejto zmluvy nie je ddvodom ani narokom na zmenu doterajieho trvalého pobytu
najomecu a &lenov jeho spoloénej domacnosti vzhl'adom na do€asnost’ tohto ndjomného vztahu,

/ 5/ Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dve a ndjomca
jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

/ 6/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta podl'a
ich pravej a slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.



V Podolinci diia 14. 05. 2017
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prenajimatel’ f

néjomcé(



