ZMLUVA
o najme bytu

Prenajimatel’> Mesto Podolinec
Namestie Mariinske 3
ICO: 00330132
zastiupené: Ing. Danielom Marhevkom,

primitorom mesta
a

Najomca: Meno a priezvisko: _Jveta Ku¥mirekovi

Rodné ¢islo:

Trvaly pobyt: Namestie Maridnske 49/49, Podolinec
Rodinny stav: vydata

ManzZel: Miroslav Ku¥mirek

Rodné {islo: .

Trvaly pobyt: Hlavn4a 32/64, Stara Lesnd

Rodinny stav: Zenaty

po prehlaseni, Ze st plne sp6sobili na pravne likony, uzatvaraja tito
zmluvu o ndjme bytu:

Clanok L.
Predmet zmluvy

/ 1/ Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel’nosti - 16 bytového domu v Podolinci na ulici
Sv. Anny ¢. 82 stpisné Cislo 784, nachadzajiceho sa na pozemku 1001/1,1011/1 k .14. Podolinec.

/ 2/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivania 1-izbovy byt £.1 nachadzajuci sa
na prizemi uvedeného obytného domu vo vchode &. 82, vratane uZivania spolodnych &asti a =
spolo¢nych zariadeni domu a prislu§enstva bytu za niz§ie dohodnutych podmienok ndjmu a za

predpokladu splnenia podmienok vyplyvajacich z Uznesenia Mestské ho zastupitel'stva v Podolinci
¢. 16/2004 zo dnia 21.0ktobra 2004,
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Clinok 1L
Opis bytu a jeho prislufenstva

/1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 48,90 m* pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba &. 1 0 vymere 19,20 m®.

N

b/ z prisluienstva bytu - vedl'aj$ich miestnosti - kuchyiia o vymere 11,08 m
- chodba o vymere 8,25m

- ktipel'tia s WC 6,21 m

-komora o vymere 3,88 m

- in§talatna $achta 0,28 m

Spolu m2: 48,90 m2 ..
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/2 / Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie si na fiom Ziadne vady . Vo
vietkych izbach si PVC podlahy a pod plastovymi oknami si umiestnené ocelové panelové
radidtory. V kupelni je smaltovana vata, keramické umyvadlo, dve mie3acie batérie /vafiova a
umyvadlov4/. V kuchyni sa nachadza sporak zn.KATKA, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad
ktorym sa nachadza drezovd batéria. V kipelni a WC je keramickd dlaZba a svietidlo. Vo WC je
umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek ,domaci
telefén a svietidld, Nétery okien, dveri a malovka v celom byte uZivané. Predmetny byt ma
samostatné vykurovanie /v kuchyni je umiestneny plynovy kotol zn.Attack vyr.gislo 62691 a ma
samostatné merale plynu, vody, elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je
uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

/3/ Spoloénymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy si chodby, vstupné vestibuly a schodiska.

/ 4/ Spoloénymi zariadeniami domu pre ugely tejto zmluvy su koikéreti, spologna televizna anténa,
bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizané a telefénne pripojky.

/5 / Néjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v defi podpisu Zapisnice o prevzati bytu predmetny byt preberd bez zdvad do svojho
uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti /vid’ evidentny list/. Najomca a
tieto osoby maju popri prave uZivat predmetny byt, aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
domu.

/ 6 / Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu, v
ktorom sa nachidza predmetny byt a ktori zabezpetuje prenajimatel. Nédjomca sa zaviizuje
dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatefom.
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Clénok III.
Doba najmu

/ 1/ Néajomny vzt'ah vznika ditom podpisania tejto zmluvy a uzatvéra sa na dobu uréity, t.j. na dobu
troch rokov do 30. 09. 2020. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné tento najom pred&asne
ukondit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

/2/ V posledny deii doby n4jmu mé ndjomca pravo (nie ndrok) na prediZenie tejto doby najmu bytu
o d'alsie tri roky za predpokladu splnenia vietkych "Podmienok pre pridelenie mestského najomného
bytu" vyplyvajucich z Uznesenia MsZ v Podolinci €.16/2004 zo dita 21.10.2004 a zéaroveni za
predpokladu, Ze polas celej doby doterajS§ieho nijmu ndjomca a ostatni uZivatelia tohto bytu
dodrZiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajtice z tejto zmluvy alebo zdkona.

Clinok V.
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

/ 1/ Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné vo vy$ke 906,12 € rocne, a to
v splatkach splatnych po 75,51 € mesaéne, vZdy do konca kalenddarneho mesiaca za dany mesiac

( napr. do 31. 10. 2017 za mesiac oktober 2017 } do pokladne mesta Podolinec alebo na ucet & SK19
0200 0000 0026 0611 0051, VS: mesiac a rok, napr. 102017, do spravy pre prijimatePa: meno a
priezvisko

/ 2/ Néajomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesaéné preddavky za sluZzby spojené
s uzivanim bytu, ktoré budu vy¢islené v evidenénom liste a ktoré su splatné mesatne spolu s
najomnym.

/ 3/ V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesaénu zalohu na vhradu sluZieb poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z
ome$kania vo vyike 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deri ome3kania, najmenej viak 0,83 € za
kazdy i zataty mesiac omeskania. /Poplatok z omeskania je stanoveny v nariadeni vlady ¢.87/1995
Z.z., a jeho vyska je stanoven pevnou sadzbou, preto sadzbu nie je moZzné menit’/.

/ 4/ Prenajimatel nezabezpetuje nijomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, chrevu TUV a
elektrickej energie. Najomca je povinny si splnit oznamovaciu /ohlasovaciu/ povinnost’ voci
dodavatel'om tychto sluZieb a sam uhradzat cenu za tieto dodané /poskytnuté/ sluzby v prospech
tychto doddvateFov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sém néjomca. /individudlne/.

/ 5/ Prenajimatel je povinny vykonat vyG&tovanie skutotnych nakladov za sluzby spojené s
ufvanim bytu, / vodné, stodné, elektrickd energia spolotné priestory pre dany objekt/ a to za
predchadzajici kalenddrny rok , najneskdr do 31.mdja nasledujiceho roka a pisomné vyudtovanie
dorudit’ ndjomcovi.
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/ 6/ V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujticich pre uréenie vy$ky ndjomného alebo za plnenie
sluzieb spojenych s uZivanim bytu /napr. podet &lenov domdcnosti, cena sluzieb, zmena pravnej
Upravy/ je prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit’ vy$ku najomného alebo zalohy za sluzby od
1.diia mesiaca nasledujiiceho po prislusnej zmene.

Clénok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z nidjmu bytu

/1 / Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie price v byte si zabezpeli sdm a na vlastné ndklady, av8ak po predchadzajicom
pisomnom sithlase primétora mesta, resp. povereného zamestnanca mesta.

/ 2/ Né&omca bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spoloénej domécnosti maji vedl'a prava
uZivat’ byt aj prdvo uZivat’ spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym spdsobom
podla povahy prisluiného zariadenia.

/ 3/ Najomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby“ﬁf;,dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym uZivatefom bytov v dome nerufeny vykon prav.

/4/ Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo v bytovom dome
nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od
najomecu nahradu vynaloZenych nékladov. Tym nie je dotknuté prdvo na odstipenie od tejto zmluvy
v zmysle ¢lanku VII tejto zmluvy.

/' 5/ Najomca sa zavédzuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne stavebné Gpravy
a zmeny bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

/ 6/ Naijomca sa zavizuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré je povinny zabezpedit' prenajimatel. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

/ 7/ Néjomeca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podndjmu alebo iného uZivania inym
osobam ako uvedenym v &lanku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoZnit” uZivanie tohto
bytu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt mdZzu uZivat len ti
¢lenovia spolo¢nej domécnosti najjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas a zdroven
ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych ¢lenov
spolo¢nej domécnosti ndjomceu v tomto byte /t.j. d’algich spolunzivatelov bytw/.



/ 8 / Néjomca je povinny v pripade, e ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vySku
najomného alebo tthrad za sluzby spojené s uZivanim bytu /napr. pocet &lenov domécnosti/, tieto
zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

/9/ Néjomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za u€elom kontroly
jeho technického stavu, sposobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych a zékonnych podmienok
tohto najmu.

/10 / Néjomea je zodpovedny za to, Ze podas doby najmu prenajimatel'ovi neddjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prisluenstva, spolotnych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nfm ani osobam s nim uZivajiicim tento byt ani inym osobam, ktorym
umozni vstup do tohto domu, narufované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov v dome alebo
ohrozovana bezpeénost’ alebo porufované dobré mravy v dome.

/11 / Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s nijomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za Skodu sposobent na spolognych &astiach a zariadeniach obytného domu ako aj na
majetku, ktory sa nachédza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych dni odo diia
zistenia a oznamenia Skody prenajimatel’ovi nezisti osoba zodpovedna za tiito $kodu.

Clénok VL.
Priva a povinnosti prenajimatel’a z ndjmu bytu

/ 1/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpe&it najomcovi plny a neruleny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.

/ 2/ Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umozZnit'.

/ 3/ Prenajimatel’ uzna nijomcovi primeranti zlavu na nijomnom, pripadne z thrady za plnenie
sluzieb poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutocnost odovodiiujicu pravo na
primeranii zF'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

/ 4 / Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' v nim urlenych asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spésobu jeho uzivania podas doby najmu. Vykonanie kontroly sa ndjomcovi podla
okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

Clanok VIL
Ukonéenie ndjmu bytu

/ 1/ Néajom tohto bytu sa kon&i uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu v
zmysle &lanku II1. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moné tento ndjom
bytu pred¢asne ukondit’:
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a/ vypovedou z dovodov uvedenych v Obéianskom zakonniku /§ 711/,

b/ pisomnou dohodou o predéasnom ukongeni tohto ndjmu,

¢/ odstipenim od zmluvy - v pripade ddvodov vyslovne uvedenych v zékone alebo v tejto
zmluve.

/ 2/ V pripade pred¢asného ukonéenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran, takéto dohoda musi
mat’ pisomnil formu, inak je neplatnd a zarovef sa v nej musi uviest presny datum ukongenia najmu.

/3 / Tuto zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zikonniku.
Vypoved’ mus{ byt’ pisomnd, musf v nej byt’ vypovedny dévod a musi byt dorutend druhej zmluvnej
strane, inak je neplatnd. Za platné dorudenie vypovede sa povaZuje aj odmietnutie jej prevzatia a
taktieZ vratenie listovej zasielky s vypovedou postou z dévodu jej neprevzatia v odbemej lehote.
Vypovedna lehota je 3-mesatnd a zatina plynut’ od prvého dila kalend4rneho mesiaca nasledujiceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

/4/ Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstipit v pripade, Ze nastane jeden z tychto dévodov:
a/ ak takdto moZnost’ ddva zakon,

b/ ak ngjomca opakovane /aspoii dvakrat, ak raz bol na to upozorneny/porusujé povinnost

platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu, o

¢/ ak napriek pisomnej vystrahe bude najomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna&na skoda,

d/ v pripade poruenia povinnosti vyplyvajice;j z &lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f/ v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z &lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z &lanku V bod 10 tejto zmluvy.

/'5/ Odstupenie od tejto zmluvy je i¢inné ditom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane, Qdstupenie
je nutné urobit’ pisomne, uviest' v fiom dévod odstipenia a doruéit’ ho druhej strane, inak je neplatné.

/ 6/ V pripade akéhokol'vek spdsobu ukon¢enia tohto nijmu bytu nijomca nemd ndrok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

/71 Najomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalend4rnych dni odo diia ukonéenia tohto najmu bytu.

/ 8/ V pripade ukonéenia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spide
pisomna zapisnica.

Clanok VIIL
Spoloéné a zaveredné ustanovenie

/' 1/ Tato zmluva nadobida platnost’ a udinnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.



/2/ Tuto zmluvu moZno menit a doplfiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

/ 3/ Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obtianskym zdkonnikom a d’al§imi vieobecne zadvaznymi pravnymi predpismi.

/ 4/ Uzavretie tejto zmluvy nie je dévodom ani nidrokom na zmenu doterajSieho trvalého pobytu
najomcu a &lenov jeho spoloénej domécnosti vzhFadom na dogasnost’ tohto ndgjomného vzt'ahu.

/5/ Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi dve a ndjomca
jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

/6/ Zmluvné strany vyhlasujt, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta podl'a
ich pravej a slobodnej véle a na znak stthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Podolinci dria 01. 10. 2017
[

" prenajimatel nifjomca



