Cislo j. 1770/2014/239

ZMLUVA

0 najme bytu

Prenajimatel: Mesto Podolinec

Namestie Marianske 3

ICO: 00330132
zastapené: Mgr. Iveta Bachledov4, primatorka
mesta

a

Najomca: Meno a priezvisko: Peter Strakula

Rodné Cislo: e
Trvaly pobyt: Toporec 298
Rodinny stav: Zenaty
ManZelka : Lucia
Rodné &islo:

Trvaly pobyt: Toporec 298

po prehlaseni, Ze si plne spdsobili na pravne tikony, uzatviraja tito
zmluavu o nijme bytu:

Clanok I.
Predmet zmluvy

/1/ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti - 16 bytového domu v Podolinci
na ulici sv.Anny €. 82 stpisné &islo 784, nachddzajiceho sa na pozemku 1001/1,1011/1

k.. Podolinec,

/2/ Prenajimatel’ prenechéva néjomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt &.3 nach4-
dzajici sa na 1.poschodi uvedeného obytného domu vo vchode &. 82, vratane u¥ivania
spoloniych Castf a spolo&nych zariadeni domu a prislusenstva bytu za nizie dohodnutych
podmienok néjmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajich z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podolinci &, 16/2004 zo diia 21.0ktGbra 2004.
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Clanok II.
Opis bytu a jeho prisluSenstva

/1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 79,79 m2 pozostiva
a/ z obytnych miestnosti - izba €. 1 o vymere 19,10 m2
izba €. 2 o vymere 14,74 m2
izba €. 3 o0 vymere 18,63 m2

b/ z prisluSenstva bytu - vedlajich miestnosti - kuchyfia o vymere 9,60 m2
- chodba o vymere 9,30 m2
- kdpeliia o vymere 2,64 m2
- WC o vymere 0,92 m2
- komora o vymere 1,94 m2
- inStaladnd Sachta 0,28 m2
- balkén 2,64 m2
Spolu m2: 79,79 m2
/2 / Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie 4 na fiom Ziadne
vady . Vo vietkych izb4ch stt PVC podlahy a pod plastovymi oknami s umiestnene
ocelové panelové raditory. V kiipelni je smaltovana vatia, keramické umyvadlo,
dve miegacie batérie /vatiové a umyvadlova/. V kuchyni sa nachadza spordk zn. KATKA,
kuchynskd linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachéddza drezové batéria. V kipel-
ni a WC je keramické dlaZba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zdchod. V predsieni je umiestneny zvontek ,domdci telefén a svietidla.Natery okien,
dveri a malovka v celom byte si uZivané. Predmetny byt mé samostatné vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn.Attack vyr.&islo 626885 a ma samostatné merace
plynu, vody,elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v
Zapisnici o prevzati bytu.

/3 / Spoloénymi &asfami domu pre u&ely tejto zmluvy s chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/ 4/ Spolonymi zariadeniami domu pre Ggely tejto zmluvy si ko&ikareti, spoloénd tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizagné
a telefonne pripojky.

/ 5/ Néjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo€nych &asti a zariadeni
domu osobne obozndmil a v defi podpisu Zapisnice o prevzati bytu predmetny byt
prebera bez zévad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Zij v spoloénej
doméacnosti /vid’ evidenény list/.

Najomea a tieto osoby maji popri prave uZivat’ predmetny byt, aj pravo uZivat' spolodné
priestory a zariadenia domu.

/ 6 / Néjomea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznédmil so spravou bytoveho
domu, v ktorom sa nachadza predmetny byt a ktora zabezpetuje prenajimatel’. Néjomea
sa zavizuje dodr¥iavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatefom.
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Clanok IIL
Doba najmu

/ 1/ Néjomny vzfah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvdra sa na dobu urcitd,
tj. na dobu troch rokov do 14.9.2017. Pred uplynutim uvedenej doby ngjmu
je mo¥né tento najom predasne ukondit' v zmysle ¢lanku VILtejto zmluvy.

/2 / V posledny defi doby najmu moZe prenajimetel’ ndjomeovi prediiit’ Zmluvu 0 njjme
bytu o d'al3ie tri roku za predpokiadu splnenia vietkych "Podmienok pre pridelenie
mestského ndjomného bytu" vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podolinci €.16/2004 zo diia
21.10.2004 a zaroveii za predpokladu, Ze po&as celej doby doterajiieho ndjmu najomea a
ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto n4jmu a povinnosti najomcu
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zdkona.
Clénok IV.
Nijomné a dhrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

/ 1/ Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné vo vyske 1.633,32 €
roéne, a to v splatkach splatnych po 136,11 € mesaéne, vZdy najneskér do 25. dila
daného mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej pote v Podolinci.

/2 / Néjomea sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesaéné preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu, ktoré budu vy&isiené v evidenénom liste a ktoré st splatné mesacne
spolu s najomnym.

{3/ V pripade, e ndjomca nezaplati ngjomné alebo mesa&nu zalohu na uhradu sluzieb
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenaj imatel'ovi
poplatok z omeSkania vo vySke 0,5 promile z diZnej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej viak 0,83 € za kaZdy i zalaty mesiac omeSkania. /Poplatok z omeskania je sta-
noveny v nariadeni vlady ¢.87/1995 Z.z., v zneni neskor3ich predpisov./

/ 4/ Prenajimatel’ nezabezpeduje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elektrickej energie. Ndjomea je povinny si splnit’ oznamovaciu /ohlasovaciu/ povin-
nost vodi dodavateFom tychto sluZieb a sém uhradzat cenu za tieto dodané /poskytnute/
shuZby v prospech tychto doddvatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpetuje sim

najomeca. /individuélne/.

/ 5/ Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyudtovanie skutoénych ndkladov za sluzby spojenc
s u¥ivanim bytu, / vodné,stoné, elektricka energia spolo&né priestory, vyvoz TDO, &istenie
kanalizdcie pre dany objekt/ a to za predchéadzajtci kalendarny rok , najneskdr do 31 Jmaja
nasledujticeho roka a pisomné vytétovanie dorudit’ ndjomcovi.

/ 6/ V pripade zmeny skutoénosti rozhodujiicich pre uréenie vysky najomného alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu /napr. podet &lenov domécnosti, cena sluZieb,
zmena prévnej (ipravy/ je prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit' v§sku ndjomného
alebo zélohy za sluZby od 1.dfia mesiaca nasledujticeho po prislusnej zmene.
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Clanok V.
Priva a povinnosti ndjomcu z ndjmu bytu
/ 1/ Najomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udr¥iavacie prace v byte si zabezpeti sdm a na vlastné néaklady, av§ak po predcha-
dzajiicom pisomnom suhlase primatora mesta, resp.povereného zamestnanca mesta.

/2/ Najomea bytu a osoby, ktoré byvajii s ndgjomcom v spoloénej doméacnosti maju vedla
préva uZivaf byt aj pravo uzZivat’ spolo¢né gasti domu a spolotne zariadenia domu predpisa-
nym spdsobom podla povahy prislu¥ného zariadenia.

/3/ Néjomcea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prdv bude dbat’, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaistujice ostatnym uZivateIom bytov v dome neruSeny vykon prav.

/ 4/ Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutePnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v pingj
vyike. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel préavo po predchadzajicom upozorneni najom-
cu poskodenia odstrénit’ a po¥adovat’ od ndjomcu néhradu vynaloZenych nakladov. Tym
nie je dotknuté pravo na odstiipenie od tejto zmluvy v zmysle €lanku VI tejto zmluvy.,

/ 5/ Né4jomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat’ Ziadne sta-
vebné Gpravy a zmeny bez predchédzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoje néklady.

/ 6/ Najomca sa zaviizuje, Ze bez zbytogného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpeGit prenajimatel. V opacnom pripade ndjomca zodpoveda
za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

/7/ Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej dast’ do podnajmu alebo iného uZivania
ingm osobam ako uvedenym v &lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’
uivanie tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mb¥u uivat len t{ Slenovia spoloénej domacnosti ndjomen, ktorym prenaj imate! udelil
pisomny sithlas a ziroveii ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schvaluje novych &lenov spoloénej domécenosti najomeu v tomto byte /t.j. d'alSich
spoluuZivatel'ov bytu/.

/8/ Néijomea je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vys-
ku najomného alebo tihrad za sluzby spojené s uZivanim bytu /napr. pocet ¢lenov domaéc-
nosti/, tieto zmeny bezodkladne oznamit® prenajimatel'ovi.

/9/ Najomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za uce-
lom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych
a zékonnych podmienok tohto najmu.

/10/ Najomea je zodpovedny za to, Ze podas doby nijmu prenajimatel'ovi neddjde k pos-
kodeniu uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spolo&nych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndjomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajicim




tento byt ani inym osobém, ktorym umoZni vstup do tohto domu, narusované pokojné
byvanie ostatnych najomcov v dome alebo ohrozované bezpe€nost’ alebo poruSované
dobré mravy v dome.

/11/ Néjomca objektivne plne zodpovedd spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za $kodu spdsobent na spolodnych astiach a zariadeniach obyt-
ného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote
30 kalendarnych dni odo diia zistenia a oznamenia $kody prenajimatel’ovi nezisti osoba
zodpovedna za tito Skodu.

Clinok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

/ 1/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit ndjomcovi plny a nerueny vykon prav, spojenych
s uZfvanim bytu.

/ 2/ Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomcea povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

/ 3/ Prenajimatel uzné ndjomcovi primerani zI'avu na ndgjomnom, pripadne z thrady za plne-
nie sluZieb poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutoénost’ oddvodiiujicu
pravo na primeranu zl'avu a toto pravo si ndjomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.

/ 4/ Prenajimatel je opravneny vykonavat' v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pogas doby ndjmu. Vykonanie kontroly
sa ndgjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

Clanok VIL
Ukonéenie ndjmu bytu

/ 1/ Néjom tohto bytu sa konéi uplynutim doby najmu, ak ned6jde k prediZeniu doby najmu

v zmysle &lanku IIL bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné tento

najom byt pred&asne ukongit’

a/ vypoved’'on z dévodov uvedenych v Obgianskom zakonniku /§ 711/,

b/ pisomnou dohodou o predéasnom ukondéeni tohto néjmu,

¢/ odstdpenim od zmluvy - v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zédkone alebo v tejto
zmluve.,

/ 2/ V pripade predéasného ukonéenia ngjmu dohodou oboch zmluvnych stréan,takato doho-
da musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatnd a zaroveti sa v nej musi uviest’ presny datum
ukonéenia najmu.
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/ 3/ Tato zmluvu moZno tiez pisomne vypovedat’ z ddvodov uvedenych v Obéianskom
zakonniku. Vypoved' musi byt pisomnd, musi v nej byt’ vypovedny dévod a musi byt’ doru-
dend druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Za platné doruéenie vypovede sa povaZuje
aj odmietnutie jej prevzatia a taktieZ vratenie listovej zésielky s vypoved’ou postou z ddvo-
du jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovedna lehota je 3-mesaénd a za¢ina plynat

od prvého dila kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

/ 4/ Prenajimatel’ ma préavo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden z tychto
dévodov:

a/ ak takito moZnost’ dava zakon,

b/ ak ndjomca opakovane /aspoii dvakrat,ak raz bol na to upozorneny/poruduje povinnost’
platit’ najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,

¢/ ak napriek pisomnej vystrahe bude najomea prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢né §koda,
d/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢ldnku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z ¢lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

/ 5/ Qdstipenie od tejto zmluvy je G€inné dilom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.
Odsttapenie je nutné urobif’ pisomne, uviest’ v iom dévod odstipenia a dorudit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

/ 6/ V pripade akéhokolvek spdsobu ukongenia tohto ndjmu bytu ndjomca nema
nirok na poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady.

/ 7/ Néjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukon&enia tohto
najmu bytu.

/ 8/ V pripade ukon&enia tohto ngjomného vztahu je ndjomea povinny odovzdat’ prena-
jimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomnd zapisnica.

Clinok VIII.
Spoloéné a zavereéné ustanovenie

/ 1/ T4to zmluva nadobtida platnost’ a (€¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluviy-
mi stranami.

/2/ Tato zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

/3/ Vztfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zdkonnikom a d’al¥imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
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/ 4/ Uzavretie tejto zmluvy nie je ddvodom ani ndrokom na zmenu doterajsieho trvalého
pobytu néjomeu a &lenov jeho spolotnej domécnosti vzhl'adom na dotasnost’ tohto néjom-
n¢ho vzt'ahu.

/57 Této zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
a najomea jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

/ 6/ Zmluvné strany vyhlasujt, e obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uza-
vret4 podla ich pravej a slobodnej véle a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

v Podolinci diia 29. septembra 2014
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