Cislo jed. 2326/2014/239

ZMLUVA
0 najme bytu

Prenajimatel: Mesto Podolinec

Namestie Marianske 3
ICO: 00330132
zastipené: Ing. Danielom Marhevkom,

primatorom mesta
a

Najomca: Meno a priezvisko: Rendta Nedoro¥éikovd

Rodné ¢&islo: ‘
Trvaly pobyt: Haligovce 10z
Rodinny stav: slobodnd

po prehliseni, Ze sii plne sposobili na pravne ikony, uzatviraju tito
zmluvu o nijme bytu:

Clénok 1.
Predmet zmluvy

/1/ Prenajimatel je vylugnym vlastnikom nehnutelnosti - 16 bytového domu v Podolinei

na ulici sv.Anny &. 81 supisné &islo 784, nachadzajliceho sa na pozemku 1001/1,1011/1
k4. Podolinec.

/2/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivania 1-izbovy byt & 2 nacha-
dzajuci sa na prizemi uvedeného obytného domu vo vchode &. 81 , vratane uZivania
spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za niZSie dohodnutych
podmienok njmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajich z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podolinci & 16/2004 zo diia 21.oktébra 2004.
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Clénok II,
Opis bytu a jeho prisluenstva

/17 Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 47,42 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba &. 1 0 vymere 18,73 m2

b/ z prisludenstva bytu - vedlajsich miestnost] - kuchyila 0 vymere 9,42 m2
- chodba o vymere 11,55 m2
- kiipel'tia 0 vymere 2,64 m2
- WC o vymere 0,92 m2
- komora o vymere 3,88 m2
- in§talagnd $achta 0,28 m2

Spolu m2 : 47,42 m?2

/2/ Predmetny byt sa nachddza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Fiadne

vady . Vo vietkych izbach sa PVC podlahy a pod plastovymi oknami s umiestnené
ocelové panelové radiatory. V kipeini je nova smaltovans varia, keramické umyvadlo,

dve mieSacie batérie /vatiovd a umyvadlovéa/. V kuchyni sa nachddza sporik zn. KATKA,
kuchynsk4 linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachddza drezova batéria, V kuapel-

ni a WC je keramick4 dlazba a svietidio, Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zéchod. V predsieni je umiestneny zvonéek ,doméci telefén a svietidl&.Nétery okien,
dverf a mal'ovka v celom byte st nové. Predmetny byt m4 samostatné vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn. Attack vyr.&islo 62684 a ma samostatné merade plynu,
vody,elektrickej energie, Podrobnej§{ opis bytu a Jeho vybavenia je uvedeny v Zapisnici o

- prevzati bytu

/37 Spoloénymi &astami domu pre Ulely tejto zmluvy sy chodby, vstupné vestibuly
a schodiskd.

/ 4/ Spolo&nymi zariadeniami domu pre Ulely tejto zmluvy su koikéres, spolo¢na tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizagné
a telefénne pripojky.

/ 5/ Néjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariadeni
domu osobne obozndmil a v det podpisu Zapisnice o prevzati bytu predmetny byt
prebera bez zdvad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Z1jt v spoloénej
domadcnosti /vid’ evidenény list/.

Néjomea a tieto osoby majt popri prave u¥ivat predmetny byt, aj pravo uZivat spolo¢né
priestory a zariadenia domu.

/6 / Néjomea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového
domu, v ktorom sa nachadza predmetny byt a ktorti zabezpeduje prenajimatel. Néjomea
sa zavizuje dodriavat podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimateFom.
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Clanok III.
Doba ndjmu

/'1/ Néjomny vzt'ah vznikd diom podpisania tejto zmluvy a uzatvira sa na dobu uréiti,
tj. na dobu jedného roka do 31.12.2015. Pred uplynutim uvedenej doby najmu
Jje moZné tento ndjom pred&asne ukonit v zmysle &lanku VILtejto zmluvy.

/2/ V posledny defi doby ndjmu m4 ndjomea pravo (nie nrok) na prediZenie tejto doby
ndjmu bytu o jeden a% tri roky za predpokladu splnenia vietkych "Podmienok pre pridelenie
mestského najomného bytu" vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podoling &, 16/2004 zo diia
21.10.2004 a zarovet za predpokladu, Ze pogas celej doby doterajieho ndjmu néjomea a os-
tatni uZivatelia tohto bytu dodrgiavali podmienky tohto najmu a povinnosti ndgjomeu vyplyva-
Juce z tejto zmluvy alebo zakona.

Clénok 1V.
Néjomné a \ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

/'1/ Néjomea sa zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné vo vySke 878,64 €
roéne, a to v splatkach splatnych po 73,22 € mesadne, vidy najneskér do 25. dia
dan¢ho mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej poste v Podolinei.

/2 / Najomea sa zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesacéné preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu, ktoré buda vy&islené v evidendnom liste a ktoré si splainé

/31 V pripade, Ze ngjomea nezaplati ndjomné alebo mesadnt zalohu na uhradu sluZieb
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z diznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmene;j viak 0,83 € za kaZdy i zagaty mesiac omeskania. /Poplatok z omeskania je sta-

noveny v nariadeni viady &.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov /

/4 [ Prenajimatel’ nezabezpeduje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elektrickej energie. Ndjomea je povinny si splnit’ oznamovaciu /ohlasovaciu/ povin-
nost’ voti dodévatelom tychto sluieb a sim uhrédzat’ cenu za tieto dodang /poskytnuté/
sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sim
najomea. /individudlne/,

/'5/ Prenajimatel je povinny vykonaf vyiidtovanie skutodnych nakladov za sluzby spojené

$ uZivanim bytu, / vodné,stoéné, elektricka energia spoloéné priestory, vyvoz TDO, &istenie
kanalizicie pre dany objekt/ a to za predchadzajici kalenddmy rok , najneskér do 31.méja
nasledujticeho roka a pisomné vyuctovanie doruit’ ndjomeovi.

/ 6/ V pripade zmeny skutonosti rozhodujticich pre uréenie vySky ndjomného alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu /napr. po&et &lenov domdcnosti, cena sluZieb,
Zmena pravnej Upravy/ je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit’ vySku ndjomného
alebo zalohy za sluzby od 1.dtia mesiaca nasledujiceho po prislusnej zmene.
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Clénok V.,
Priva a povinnosti nijomeu z ndjmu bytu

/1/ Najomea sa zavazuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udr¥iavacie price v byte si zabezpedi sdm a na vlastné naklady, aviak po predchs-
dzajlicom pisomnom stihlase primétora mesta, resp.poverencho zamestnanca mesta,

/2/ Najomea bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spolo¢nej domécnosti maji vedl'a
préva uZivat' byt aj pravo uivat spolo¢né &asti domu a spolo¢né zariadenia domuy predpisa-
nym spésobom podra povahy prisluiného zariadenia,

/ 3/ Néjomea sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaistujice ostatnym uZivatel'om bytov v dome neruseny vykon prav.

/4/ Néjomca sa zaviizuje, Ze zédvady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutelnost; spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajt, uhradi v plnej
vyske. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ prdvo po predchddzajiicom upozomeni najom-
cu poSkodenia odstranit a poZadovat’ od ndjomeu nahradu vynaloZenych nakladov. Tym
nie je dotknuté privo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle &lanku VI tejto zmluvy.

/'5/ Néjomea sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat’ Ziadne sta-
vebné tpravy a zmeny bez predchddzajiceho pisomného sthlasy prenajimatel’a, a to ani
na svoje niklady.

/6/ Néjomca sa zavdzuje, Ze bez zbytoéného odklady 0znami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpeéit’ prenajimatel’. V opagnom pripade nijomca zodpoveda
za $kodu, ktor4 vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

/7/ Néjomca nesmie dat predmetny byt, resp. jej Cast’ do podnajmu alebo iného uZivania
inym osobam ako uvedenym v &lanku I1. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobém umoznit’
uZivanie tohto bytu bez predchédzajiceho pisomného sthlasy prenajimatela. Uvedeny byt
moZu uZivat' len ti &lenovia spolo¢nej domécnosti ngjomeu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sihlas a zaroves ktorych prenajimater eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’
pisomne schvaluje novych &lenov spoloénej domécnosti najomceu v tomto byte /1, J. dal$ich
spoluuzivatelov bytu/.

/ 8/ Néajomea je povinny v pripade, Ze déjde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vys-
ku ndjomného alebo thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu /napr. po&et &lenov domée-
nosti/, tieto zmeny bezodkladne 0znamit’ prenajimatelovi.

/9/ Néjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za nide-
lom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodr¥iavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

/10/ Néjomea je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu prenajimatelovi neddjde k pos-
kodeniu uvedeného bytu, jeho prislugenstva, spolo&nych priestorov a zariaden{ domuy,
Rovnako je ndjomcea zodpovedny za to, %e nebude nim anj 050bam s nim wZivajiicim
tento byt ani inym osobdm, ktorym umozni vstup do tohto domu, narudované pokojné
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byvanie ostatnych nijomecov v dome alebo ohrozovana bezpegnost alebo porufované
dobré mravy v dome.

/11/ Nijomca objektivne pine zodpoved4 spolu s ndjomeami ostatnych bytov v danom
vehode obytného domu za skodu spdsobent na spolo&nych &astiach a zariadenjach obyt-
ného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote
30 kalendarnych dni odo diia zistenia a oznamenia Skody prenajimatel'ovi nezisti osoba
zodpovednd za tito $kodu.

Clénok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a z nd4jmu bytu

/' 1/ Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpedit ndjomeovi plny a nerufeny vykon prav, spojenych
s uZfvanim bytu,

/2/ Ak je prenajimatel povinny vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné Zzmeny v byte,
Je ndjomcea povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznif.

/ 3/ Prenajimatel’ uzn4 néjomeovi primerand zlavu na ndjomnorm, pripadne z thrady za plne-
nie sluzieb poskytované s ugivanim bytu, ak ndjomca preukaZe skutoénost odévodiiujicu
Pravo na primerana zl'avu a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela,

/4/ Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' v nim urdenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly
sa ndjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sp6sobom.

Clénok VII.
Ukonéenie ndjmu bytu

/'1/ Najom tohto bytu sa koni uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby ngjmu

v zmysle Elanku I11. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mo¥né tento

najom bytu preddasne ukongit

a/ vypoved'ou z ddvodov uvedenych v Obé&ianskom zdkonniku 1§ 711/,

b/ pisomnou dohodou o pred€asnom ukondeni tohto néjmu,

¢/ odstipenim od zmluvy - v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zékone alebo v tejto
zmluve,

/21 V pripade preddasného ukondenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran,takato doho-
da musi mat’ pisomnt formu, inak je neplatna a zarovefi sa v nej musi uviest’ presny détum
ukondenia ndjmu.
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/3 / Tito zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v Obgianskom
zédkonniku. Vypoved musf byt pisomné, musi v nej byt’ vypovedny dévod a musi byt doru-
Cend druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Za platné doruéenie vypovede sa povaZzuje
aj odmietnutie jej prevzatia a taktie? vratenie listovej zdsielky s vypoved’ou postou z dévo-
du jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovedna lehota je 3-mesadn4 a zadina plynat

od prvého dfia kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po dorudeni pisomnej vypovede
druhej zmluvne;j strane. -

/ 4/ Prenajimatel’ m4 pravo od tejto zmluvy odstipit v pripade, Ze nastane jeden z tychto
dévodov:

a/ ak takuto moZnost’ dava zakon,

b/ ak ndjomca opakovane /aspoti dvakrat,ak raz bol na to upozorneny/porufuje povinnost’
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluZby spojens s uZivanim bytu,

¢/ ak napriek pisomnej vystrahe bude najomeca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZfvanie
takym spbsobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢na $koda,
d/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z &lanku V bod 4 tejto zmluvy,

¢/ v pripade porugenia povinnosti vyplyvajticej z &lanku V bod 5 tejto zmluvy,

t/ v pripade poruenia povinnosti vyplyvajicej z lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade poruenia povinnosti vyplyvajiicej z Elanku V bod 10 tejto zmluvy.

/51 Odstilipenie od tejto zmluvy je Gginné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstipenie je nutné urobit’ pisomne, uviest’ v fiom ddvod odstipenia a dorudit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

/6/ V pripade akéhokol'vek spdsobu ukondenia tohto najmu bytu ndjomca nema
nirok na poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady.

/7/ Néjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendérnych dni odo dfia ukonéenia tohto
najmu bytu.

/ 8/ V pripade ukongenia tohto ngjomného vzfahu Je ndjomca povinny odovzdat’ prena-
Jimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spi3e pisomn4 z4pisnica.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zdvere&né ustanovenie

/'1/ Této zmluva nadobida platnost a Géinnost ditom jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

/2/ Tito zmluvu moZno menit a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.,

/31 Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sit upravené touto zmluvou, sa riadia
Obtianskym zdkonnikom a d’al&imi vieobecne zavédznymi praviymi predpismi.
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/4/ Uzavretie tejto zmluvy nie je dévodom ani narokom na zmenu doterajSieho trvalého
pobytu ndjomceu a &lenov jeho spolognej domécnosti vzhPadom na dodasnost tohto najom-
n¢ho vzt'ahu,

/57 Této zmluva je vyhotoven v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdr¥i dva
andjomea jeden kus ngjomne; zmluvy.

/6/ Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uza-
vretd podla ich pravej a slobodnej véle a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuji.

18.decembra 2014
V Podolinei dfia .........oveeeerreooo

t— ~f T
prenajimatel’ I najomca




