C.j.1407/2015/138

ZMLUVA

0 najme bytu

Prenajimatel’: VIesto Podolinec

Namestie Marianske 3
1CO: 00330132
zastiupené: Ing. Danielom Marhevkom,

primatorom mesta
a

Najomca: Meno a priezvisko: Simona Mirgova
Rodné &islo: SN o
Trvaly pobyt: Gen. Stefanika 542/19, Podolinec
Rodinny stav: vydata
Manzel: Martin Mirga
Rodné Cislo: .

po prehlaseni, Ze si plne sposobili na privne iikony, uzatvirajua tito
zmluvu o najme bytu:

Clanok L
Predmet zmluvy

/1/ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel’nosti - 16 bytového domu v Podolinci
na ulici sv.Anny & 81 supisné &islo 784, nachédzajuceho sa na pozemku 1001/1,1011/1
k.i. Podolinec.

/2/ Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt ¢.1 naché-
dzajuci sa na prizemi uvedeného obytného domu vo vchode €. 81, vratane uZivania
spolotnych ¢asti a spolodnych zariadeni domu a prisludenstva bytu za niZsie dohodnutych
podmienok ndjmu a za predpokladu splnenia podmienck vyplyvajich z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podolinci ¢. 16/2004 zo dila 21.0kt6bra 2004.
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Clénok I,
Opis bytu a jeho prisluenstva

/17 Predmetny byt o celkovej rozlohe podiahovej plochy 79,80 m2 pozostava
&/ z obytnych miestnosti - jzba &, 1 o vymere 19,20 m2
izba & 2 o vymere 19,20 m2
izba &. 3 0 vymere 15,30 m2

b/ z prislusenstva bytu - vedlajsich miestnost{ - kuchyfia o vymere 9,60 m2
- chodba o vymere 8,78 m2
- kiipel'tia o vymere 2,64 m2
- WC o0 vymere 0,92 m2
- komora o vymere 3,88 m2
- in8taladn4 Sachta 0,28 m2
Spolum2: 79,80 m?2
/2/ Predmetny byt sa nachédza v novostavbe obytného domu a nie st na ifom Ziadne
vady . Vo vSetkych izbach st PVC podlahy a pod plastovymi oknami s umiestnené

kombi zéchod. V predsieni Je umiestneny zvonéek ,doméci telefon a svietidla.Nétery okien,
dveri a mal'ovka v celom byte uZivané. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn, Attack vyr.&islo 62524 a m4 samostatné merade plynu,
vody,elekiricke; energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia Je uvedeny v Zapisnici o
prevzati bytu.

/31 Spolo&nymi astami domu pre uicely tejto zmluvy si chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/ 4/ Spoloénymi zariadeniami domu pre tgely tejto zmluvy si kodikareti, spologn tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizagné
a telefonne pripojky.

/'5/ Néjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych Gasti a zariaden{
domu osobne obozndmil a v deii podpisu Zapisnice o prevzati bytu predmetny byt

domaécnosti /vid’ evidenény list/.
Najomea a tieto 0soby majt popri prave ugivat predmetny byt, aj pravo uZivat spolo¢né
priestory a zariadenia domu.

/ 6/ Néjomcea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel oboznamil S0 spravou bytového
domu, v ktorom sa nachddza predmetny byt a ktorg zabezpeduje prenajimatel’. Néjomca
sa zavizuje dodr¥iavat’ podmienky spravy tohto obytného domu urgené prenajimatelom.
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Clénok I11.
Doba ndjmu

/ 1/ Néjomny vztah vznika dtiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urcity,
tJ. na dobu jedného roka do 15.7.2016. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu
je mozné tento najom pred¢asne ukondit’ v zmysle &lanku VILtejto zmluvy,

12/ V posledny dex doby ndjmu m4 ndjomca prévo (nie nérok) na predfZenie tejto doby
najmu bytu o d’aldie tri roky za predpokladu splnenia vietkych "Podmienck pre pridelenie
mestského ndjomného bytu” vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podolingi €.16/2004 zo diia
21.10.2004 a zaroveii za predpokladu, Ze podas celgj doby doterajsieho najmu ndjomcea a o0s-
tatni uZivatelia tohto bytu dodr¥iavali podmienky tohto najmu a povinnosti ndjomeu vyplyva-
juce z tejto zmluvy alebo z4kona,
Clinok 1V,
Ndjomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

/1/ Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatePovi dohodnuté nijomné vo vyske 1.478,70 €
roéne, a 1o v splétkach splatnych po 123,23 € mesacne, vZdy najneskér do 25. dita
daného mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej poste v Podolinci.

/ 2/ Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu, ktoré buda vy€islené v evidenénom liste a ktoré st splatné mesaéne
spolu s ndjomnym.

/37 V pripade, Ze najomea nezaplati ndjomné alebo mesadni zalohu na Ghradu sluzieb
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z diinej sumy za kazdy deil omegkania,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zataty mesiac omeskania. /Poplatok z omeskania je sta-
noveny v nariadeni vlady &.87/1995 Z.z., v zneni neskorsich predpisov./

/4 ! Prenajimatel nezabezpeduje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV

a elektrickej energie, Néjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu /ohlasovaciu/ povin-
nost’ vo¢i dodévatel'om tychto sluZieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané /poskytnuté/
sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sam
ndjomea. /individualne/.

/'5/ Prenajimatel je povinny vykonat’ vytiétovanie skutonych nakladov za sluZby spojené

§ uZivanim bytu, / vodné,stotné, elektricka energia spoloéné priestory, vyvoz TDO, &istenie
kanalizécie pre dany objekt/ a to za predchéadzajici kalendarny rok , najneskor do 31.méja
nasledujiiceho roka a pisomné vytctovanie dorudit’ ngjomeovi.

/ 6/ V pripade zmeny skutoénosti rozhodujtcich pre urdenie vySky nijomného alebo za
pinenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu /napr. po&et ¢lenov domécnosti, cena sluZieb,
Zmena pravnej Upravy/ je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit' vyiku najomného
alebo zélohy za sluzby od 1.dfia mesiaca nasledujiiceho po prisluinej zmene,
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Clinok V.
Priva a povinnosti nijomeu z ndjmu bytu

/1/ Niajomea sa zavézuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrfiavacie prace v byte si zabezped{ sim a na vlastné naklady, avsak po predchi-
dzajicom pisomnom sihlase primétora mesta, resp.povereného zamestnanca mests,

/2/ Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomeom v spolo¢nej domacnosti maji vedl’a
prava uZivat’ byt aj pravo uzfvar spolo¢né &asti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisa-
nym spésobom podla povahy prislusného zariadenia.

/3/ Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbar’, aby v dome bolo vytyo-
rené prostredie, zaistujiice ostatnym uzivatePom bytov v dome neruseny vykon prav.

/4/ Néjomcea sa zavizuje, Ze zdvady a po3kodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutelnost; spOsobi sdm, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej
vyske. Ak sa tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najom-
cu podkodenia odstranit a poZadovat’ od n4jomcu nahradu vynaloZenych nakladov. Tym
nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle &lanku VII, tejto zmluvy,

/'5/ Néjonica sa zaviizuje, Z¢ nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat’ Ziadne sta-
vebné tpravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného sihlasy prenajimatel’a, a to ani
na svoje naklady.

/ 6/ Néjomca sa zavézuje, Ze bez zbyto&ného odkladu 0zndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpegit prenajimatel’. V opagnom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

/7! Néjomca nesmie dat bredmetny byt, resp. jej dast’ do podndjmu alebo iného uZivania
inym osobam ako uvedenym v ¢lanku I1, bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osob4m umoznit
uZivanie tohto bytu bez predchddzajiceho pisomného suhlasy prenajimatela. Uvedeny byt
méZu uzivat’ len ti &lenovia spolo¢nej domécnosti najomeu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny suhias a zaroveri ktorych prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’
pisomne schvaluje novych &lenov spolo¢nej domécnosti ndjomeu v tomto byte /tj. dalgich
spoluuzivateFov bytu/.

/ 8/ Nijomea je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vys-
ku ndjomného alebo tihrad za sluzby spojené s uzfvanim bytu /napr. poéet &lenov doméc-
nosty/, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

/9/ Néjomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za tige-
lom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodr¥iavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu,




-5 .

/10/ Néjomca je zodpovedny za to, Ze podas doby najmu prenajimatelovi neddjde k pos-
kodeniu uvedeného byty, jeho prisluSenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu.

byvanie ostatnych ndjomecov v dome alebo ohrozovans bezpednost alebo porusSované
dobré mravy v dome.

/11/ Néjomea objektivne plne zodpoveds spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za skody spdsobent na spolo¢nych &astiach a zariadeniach obyt-
neho domu ako aj na majetku, ktory sa nachédza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote
30 kalendarnych dni odo diia zistenia a oznamenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba
zodpovednd za tiito $kodu.

Clanok VI.
Priva a povinnosti prenajimatel’a z ndjmu bytu

/' 1/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit ndjomcovi pIny a neruseny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu,

/2] Ak je prenajimatel povinny vykonat’ stavebngé upravy alebo iné podstatné zZmeny Vv byte,
Je ndjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’,

/ 3/ Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primerant zPavu na nédjomnom, pripadne z thrady za pine-
nie siuZieb poskytované s uZ{vanim bytu, ak néjomca prevkaze skutosnost odovodiiujiicu
pravo na primerany zl'avu a toto Pravo si ndjomea uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

/4/ Prenajimatef je opravneny vykondvat’ v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly
sa ndjomcovi podla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

Clénok VII.
Ukondenie ndjmu bytu

/'1/ Néjom tohto bytu sa kongi uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndjmu

v zmysle Elanku 11, bod 2 tejto zmluvy, Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné tento

ngjom bytu predéasne ukonéit

a/ vypoved’ou z dévodoy uvedenych v Obéianskom zakonniku /§ 7114,

b/ pisomnou dohodou o predCasnom ukonéeni tohto najmu,

¢/ odstipenim od zmluvy - v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto
zmluve,

/21 V pripade predéasného ukondenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran,takéto doho-
da musi mat’ pisomni formu, inak je neplatna a zaroves sa v nej musi uviest’ presny datum
ukoncenia najmu.




/ 4/ Prenajimatel’ m4 pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane Jeden z tychto
dévodov:

a/ ak takiito moznost’ dava zakon,

b/ ak najomea opakovane /aspoii dvakrit,ak raz bol na to upozorneny/poruduje povinnost’
platit’ ndjomné alebo breddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,

¢/ ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomcea prenajaty byt uzivar, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit znagns Skoda,
d/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z &lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajlicej z Slanku V bod 5 tejto zmluvy,

{7 v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z &lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z &lanku V bod 10 tejto zmluvy,

/6/ V pripade akéhokol'vek spdsoby ukonéenia tohto n&gjmu bytu ndjomea nems
narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady,

/77 Najomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalend4arnych dni odo diia ukoncenia tohto
najmu bytu,

jimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spige pisomn4 zdpisnica.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zdvereéné ustanovenie

/'1/ Této zmluva nadobrida platnost’ a tidinnost’ diiom Jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

/27 Tato zmluvu mozno menit’ a doplfiat’ pisomnym dodatkom 'podpl’san}'/m obidvoma
zmluvnymi stranami.

/3/ Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zékonnfkom a d’al§imi vieobecne z&véznymi prévnymi predpismi.
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74/ Uzavretie tejto zmluvy nie je dévodom ani ndrokom na zmenu doterajSieho trvalého
pobytu ngjomeu a &lenov Jeho spolodnej doméacnosti vzhl'adom na do&asnost tohto najom-
n¢ho vzt'ahu,

/5/ Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
a najomea jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

/6/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, e tito zmluva bola uza-
vretd podla ich pravej a slobodne;j véle a na znak sthlasy s jej obsahom ju viastnorugne
podpisuju.

V Podolinci diia 14.7.2015

/’/- /ZZW/(/'L ﬁz’z zf f/ %‘f/’é{,
prenajimatel / &ﬁjomca 4

MESTO PGDOLINEC
Nam. Marianske 3
065 03 Podolinec

4




