C.j. 2284/2012/130

ZMLUVA
0o najme bytu

Prenajimatel’: Viesto Podolinec

Namestie Marianske 3
1CO: 00330132
zastapené: Ing. Daniel Marhevka - primator
mesta
a
Najomea: Meno a priezvisko: Marcel Pojedinec
Rodné Cislo: -
Trvaly pobyt: DruZstevna 521/10, Podolinec
Rodinny stav: slobodny
Meno a priezvisko: Natdlia Pavelova
Rodné ¢islo: b
Trvaly pobyt: Sv. Anny 784/82, Podolinec
Rodinny stav: slobodna

po prehlaseni, Ze su plne sposobili na pravne ukony, uzatvaraju tiato
zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Predmet zmluvy

/1/ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - 16 bytového domu v Podolinci
na ulici sv.Anny & 82 supisné &islo 784, nachadzajiiceho sa na pozemku 1001/ 1,1011/1
k.4, Podolinec.

/2/ Prenajimatel’ prenechava najomeovi do odplatného uZivania 1-izbovy byt &.1 nachd-
dzajuci sa na prizemi uvedencho obytného domu vo vchode &. 82, vratane uZivania
spoloénych &asti a spolognych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za niZSie dohodnutych
podmienok najmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajich z Uznesenia Mestske
ho zastupitel'stva v Podolinci &. 16/2004 zo dia 21.0ktdbra 2004,
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Clanok IL
Opis bytu a jeho prisluSenstva

/1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 48,90 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba &. 1 o vymere 19,20 m2

b/ z prislugenstva bytu - vedlaj$ich miestnosti - kuchyiia o vymere 11,08 m2
- chodba o vymere 8,25 m2
- kiipeltia s WC 6,21 m2
-komora o vymere 3,88 m2
- in§taladna Sachta 0,28 m2

Spolu m2: 48,90 m2

/2 / Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Ziadne

vady . Vo vietkych izbach sa PVC podlahy a pod plastovymi oknami si umiestnene
ocelové panelové radidtory. V kapelni je smaltovana vafia, keramické umyvadlo,

dve miegacie batérie /vatiova a umyvadiové/. V kuchyni sa nachadza spordk zn. KATKA,
kuchynsk4 linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kipel-

ni a WC je keramicka dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvonéek ,domaci telefon a svietidla Natery okien,
dveri a malovka v celom byte s biele. Predmetny byt ma samostatneé vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn.Attack vyr.&islo 62691 ama samostatné merage plynu,
vody,elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Zapisnici o

prevzati bytu.

/3 / Spoloénymi &astami domu pre figely tejto zmluvy s chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/ 4/ Spolonymi zariadeniami domu pre gely tejto zmluvy st kogikéreil, spolo¢na tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynove, elektrické, kanalizatné
a telefénne pripoiky.

/5 / Najomea prehlasuje, Ze sa so stavor uvedeného bytu, spoloénych asti a zariadeni
domu osobne oboznamil a v deil podpisu Zépisnice 0 prevzati bytu predmetny byt
preberé bez zavad do svojho uzivania .

Néajomea mé popri prave uivat predmetny byt, aj pravo uzivat’ spolotné priestory

a zariadenia domu. '

/ 6/ Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel oboznamil so spravou bytového
domu, v ktorom sa nachadza predmetny byt a ktort zabezpeduje prenajimatel’. Néjomea
sa zavizuje dodrZiavat podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatelom.
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Clanok 111
Doba najmu

/ 1/ Najomny vzt'ah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu ur€it,
tj. na dobu troch rokov do 6.7.2018. Pred uplynutim uvedene; doby ngjmu je moZné
tento najom pred¢asne ukontit' v zmysle ¢lanku VILtejto zmluvy.

/2 / V posledny desi doby najmu ma ndjomea pravo (nie nérok) na prediienie tejto doby
najmu bytu o d'alSie tri roky za predpokladu spinenia vietkych "Podmienok pre pridelenie
mestského ndgjomného bytu" vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podolinci ¢.16/2004 zo dna
21.10.2004 a zaroveii za predpokladu, Ze potas celej doby doterajdieho najmu ndjomea a 0s-
tatni uzivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti ndjomecu vyplyva-
juce z tejto zmluvy alebo zékona.

Clanok IV.
Najomné a Ghrada za plnenie spojené s uZzivanim bytu

/ 1/ Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyske 906,12 €
rocne, a to v splatkach splatnych po 75,51 € mesaéne, vzdy najneskdr do 25. diia
daného mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej poste v Podolinci.

/2 / Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesatné preddavky za sluzby
spojené s uZivanim bytu, ktoré budn vygislené v evidenénom liste a ktoré su splatné mesaine
spolu s ndgjomnym.

/3/ V pripade, Ze ndjomea nezaplati najomné alebo mesatnt zalohu na thradu shuZieb
poskytovang s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z diznej sumy za kazdy dent omeskania,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac omedkania. /Poplatok z omeSkania je sta-
noveny v nariadeni viady .87/1995 Z.z. a jeho vySka je stanovend pevnou sadzbou, preto
sadzbu nie je moZné menit/

/ 4/ Prenajimatel’ nezabezpetuje najomeovi sluzby spoj ené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elektrickej energie. Ndjomca je povinny si spinit’ oznamovaciu /ohlasovaciu/ povin-
nost vodi dodavatefom tychto stuzieb a sam uhradzaf cenu za tieto dodané fposkytnute/
sluzby v prospech tychto dodéavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sam
najomea. /individualne/.

/ 5/ Prenajimatel je povinny vykonat' vyugtovanie skutotnych nikladov za sluZby spojené

s uZ{vanim bytu, / vodné,stotné, elektrick4 energia spolo¢né priestory, vyvoz TDO, Eistenie
kanalizacie pre dany objekt/ a toza predchadzajuci kalendarny rok , najneskér do 31.méja
nasledujticeho roka a pisomné vyuctovanie doruéit’ ndjomcovi.

/ 6/ V pripade zmeny skuto&nosti rozhodujcich pre uréenie vysky ndjomného alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uzivanim bytu /napr. potet Elenov domacnosti, cena sluZieb,
zmena pravnej Gpravy/ je prenajimate! opravneny jednostranne zmenit’ vy3ku najomného
alebo zalohy za sluzby od 1.dfia mesiaca nasledujuceho po prisiuinej zmene.
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Clanok V. .
Priva a povinnosti ndjomcu Z niajmu bytu

1/ Najomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady, aviak po predcha-
dzajucom pisomnom suhlase primétora mesta, resp.povereného zamestnanca mesta.

/2 / Néajomca bytua osoby, ktoré byvaju s najomeom v spoloénej domadcnosti maja vedla
préva uzivat byt aj pravo uZivat spolo¢né Casti domu a spoloéné zariadenia domu predpisa-
nym sposobom podl'a povahy prisludného zariadenia.

/3] Néijomcasa zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaistujuce ostatnym uZivatel'om bytov v dome nerugeny vykon prav.

/ 4/ Najomca sa zavazuje, Z€ zévady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutelnosti spdsobi sém, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej
vyéke. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchédzajucom upozorneni najom-
cu poSkodenia odstranit a poZadovat’ od najomcu nahradu vynaloZenych nékladov. Tym

nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle &lanku VI tejto zmluvy.

/ 5/ Najomca sa zaviizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat’ Zladne sta-
vebné tpravy a zmeny bez predchédzajﬁceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady.

/ 6/ Najomea sa zavizuje, %e bez zbytoéného odkladu ozn4mi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpedit’ prenaj imatel’. V opagnom pripade néjomea zodpoveda

za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejio povinnosti.

/7/ N&jomca nesmie daf predmetny byt, resp. jej Gast’ do podndjmu alebo iného uZivania
inym osobam ako uvedenym v &lanku IL bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’
uZivanie tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt
md¥u uzivat' len ti &lenovia spologne;j domécnosti najomeu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny suhlas a zéroved kiorych prenajimatel eviduje vo svoje] evidencii. Prenajimatel
pisomne schval'uje novych &lenov spolo&nej domécnosti ndjomeu v tomto byte /t.j. dalsich
spoluuZivatel'ov bytu/.

/8/ Néjomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujticich pre vys-
ku n4jomného alebo Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu /napr. poget Elenov domdc-
nosti/, tieto zmeny bezodkladne ozn4mif prenajimatelovi.

/9/ Né&jomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel’ovi do predmetného bytu za ice-

jorn kontroly jeho technického stavu, spbsobu jeho uZivania a dodriavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

/10/ Najomca je zodpovedny za to, Ze potas doby najmu prenajimatelovi neddjde k pos-
kodeniu uvedeného bytu, jeho prislulenstva, spolognych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je njomea zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uzivajucim
tento byt ani inym osobam, ktorym umoZni vstup do tohto domu, naruovane pokojné
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byvanie ostatnych ndjomeov v dome alebo ohrozovana bezpegnost alebo poruSované
dobré mravy v dome.

/11/ Néjomeca objektivne plne zodpovedd spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom
vehode obytného domu za $kodu spOsobenu na spoloénych Castiach a zariadeniach obyt-
ného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote
30 kalendarnych dni odo diia ~istenia a oznamenia skody prenajimatel'ovi nezisti osoba
zodpovedné za tito Skodu.

Clanok VL.
Priva a povinnosti prenajimatel’a z nijmu bytu

/ 1/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit’ ngjomeovi pluy a nerugeny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

/ 2/ Ak je prenajimatel’ povinny yykonat' stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

/3 / Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zl'avu na najomnom, pripadne z uhrady za plne-
nie sluzieb poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomea preukaze skutotnost’ oddvodiiujiacu
pravo na primerani zi'avu a toto pravo si ngjomcea uplatni v zékonnej lehote u prenajimatela.

/ 4/ Prenajimatel je opravneny vykonavat' v nim urenych gasovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly
sa ngjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznédmi primeranym spdsobom.

Cléanok VIL
Ukondenie najmu bytu

/ 1/ Najom tohto bytu sa konci uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu

v zmysle &lanku 111 bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZne tento

najom bytu predCasne ukongit’

a/ vypoved'ou z dovodov uvedenych v Obé&ianskom zakonniku /§ 711/,

b/ pisomnou dohodou 0 pred¢asnom ukon&eni tohto ndjmu,

¢/ odstipenim od zmluvy - v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto
zmluve,

/21 V pripade predéasného ukon&enia n4jmu dohodou oboch zmluvnych stran,takato doho-
da musi mat’ pisomnt formu, inak je neplatnd a zdrovei sa v nej musi uviest’ presny datum
ukongenia najmu.
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/3 / Tato zmluvu moZno tiez pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v Obgianskom
zékonniku. Vypoved musi byt’ pisomna, musi v nej byt vypovedny dévod a musi byt doru-
Gend druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Za platné dorudenie vypovede sa povaZzuje
aj odmietnutie jej prevzatia a taktie? vratenie listovej zasielky s vypovedou po$tou z dévo-
du jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovedn4 lehota je 3-mesacnd a zatina plynuat’

od prvého dita kalenddmeho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

/ 4/ Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, Ze nastane jeden z tychto
dévodov:

a/ ak takito moZnost’ dava zakon,

b/ ak najomca opakovane /aspoil dvakrat,ak raz bol na to upozorneny/porusuje povinnost’
platit nijomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

¢/ ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomea prenajaty byt uzivat', resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ znaéné $koda,
d/ v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade porugenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f/ v pripade porugenia povinnosti vyplyvajicej z &lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z &lanku V bod 10 tejto zmluvy.

/ 5/ Odstipenie od tejto zmluvy je i¢inné diiom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v fiom dévod odstupenia a doruéit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

/ 6/ V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto n4jmu bytu ndjomea nema
narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady.

/7 / Néjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dita ukongenia tohto
najmu bytu.

/ 8/ V pripade ukon&enia tohto ndjomného vzt'ahu je ndjomea povinny odovzdat’ prena-
jimatePovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomnd zapisnica.

Clanok VIIIL
Spolo¢né a zdvereéné ustanovenie

/1/ T4to zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

/2/ Tato zmluvu moZno menit' a dopiﬁat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

/3/ Vztfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zédkonnikom a d’al3imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
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/ 4/ Uzavretie tejto zmluvy nie je dovodom ani narokom na zmenu doterajsieho trvalého
pobytu ndjomeu a clenov jeho spolotnej domécnosti vzhPadom na dogasnost’ tohto ndjom-
ného vztahu.

/5/ Této zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych prenaj imatel’ obdrZi dve
a ndjomcea jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

/ 6/ Zmluyné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uza-
vretd podla ich pravej a slobodnej vole a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuju.

V Podolinci diia 6.7.2015

/

Lot ,//Z»’A

! najomca




