C.j. 1268/2015/138

ZMLUVA

0 najme bytu

Prenajimatel: Mesto Podolinec
Namestie Marianske 3
ICO: 00330132
zastupené: Ing. Danielom Marhevkom,
primatorom mesta
a

Nijomca: Jana Daubnerova
Sv. Anny 289/12, Podolinec

po prehldsenti, Ze sii plne spdsobili na pravne tkony, uzatvaraji tito
zmluvu o ndjme bytu:

Clénok L.
Predmet zmluvy

/'1/ Prenajimatel je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti - garsénky v 6 b.j. v Podolinci
na ulici sv. Anny &. 12 stipisné &islo 289, nachadzajiceho sa na pozemku 989/000
k.. Podolinec.

/2/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uZivania garsénku &.5 nacha-
dzajucu sa na prizemi uvedeného obytného domu vo vchode &.12 , vratane u¥{vania
spoloénych Casti a spolodnych zariadeni domu a prisluSenstve bytu za niZ%ie dohodnutych
podmienok ndjmu .
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Clinok IL
Opis bytu a jeho prisluSenstva

/'1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 21,48 m2 pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba &. 1 0 vymere 4,5x 3,4 = 15,30 m2

b/ z prislufenstva bytu - vedlajsich miestnosti
- chodba 0 vymere 1,55 x 1,90 =2,95m2
- kapel'tia s WC o vymere 1,70 x 1,90= 3,23 m2
- balkén 0,80 x 3,60 = 2,88 m2

Spolu m2: 24,36 m2

/2 / Predmetny byt sa nachadza v obytnom dome a nie sii na fiom Ziadne zavady.

V izbe st drevené parkety a pod oknami je plynova gamatka, 4 ks zasuviek, 1 vypinag.

V kupelni je smaltovana vafia, keramické umyvadlo, dve mie3acie batérie /vatiovd a
umyvadlovd/, elekiricky ohrievad vody znagky Tatramat, keramick4 dlazba, svietidlo,
obklady stien do vy$ky 180cm , splachovaci zachod, 1 z4suvka.

V predsieni je umiestnend plynova pripojka na plynovy sporék, 1 svietidlo, 2 vypinage,
dlazba PVC a elektrickd skrinka. Doméci zvon&ek nie je.

Natery okien a dveri st uZivané, natery stien st v celom byte nové biele.

Predmetny byt mé samostatné vykurovanie v izbe gamatkou a ma samostatné merage plynu,
elektrickej energie a mera& vody je umiestneny v suteréne spoloény s ndjomnikom d’al3ej
garsénky.

/37 Spoloénymi astami domu pre dely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/4 / Spolo¢nymi zariadeniami domu pre tidely tejto zmluvy sd ko&ikareti, spoloéna tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizatné
a telefénne pripojky.

/'5/ Né4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo&nych &asti a zariadeni
domu osobne oboznémil a v defi podpisu Zmluvy o ndjme bytu predmetny byt preberé
bez zavad do svojho uZivania,

Néjomca mé popri prave uZivat’ predmetny byt, aj pravo uZivat’ spolo&né

priestory a zariadenia domu.

/ 6/ Najomea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ ocboznémil so spravou bytového
domu, v ktorom sa nachadza predimetny byt a ktora zabezpetuje prenajimatel. Ndjomca
sa zavézuje dodrZiavat’ podmienky sprévy tohto obytného domu urdené prenajimatelom.



Clanok IIL
Doba niajmu

/ 1/ Najomny vzt'ah vznikd ditom podpisania tejto zmluvy a uzatvéra sa na dobu
neurditi.

Clanok IV.
N4jomné a Ghrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

/1/ Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vySke 23,00 € mesacne,

zdlohu za elektrickii energiu spoloné priestory mesacne 1,00 €, zdlohu za vodné

a stoéné mesaéne 5,00 €, zialoha za vyvoz TDO - 1,50 €

Spolu :ndjomné: 23,00 € a zaloha za sluzby spojené s uZivanim bytu 7,50 €=
30,50 €

V defi podpisania prvej Zmluvy o ngjme bytu zaplatila 11.7.2011 $estmesaéné ndjomné,

ako zalohu za ndjom v pripade neplatenia. Této zéloha je na uéte bytového hospodarstva.

V pripade ukonéenia nijmu bude zéloha vratena za predpokladu, Ze mé menovana vietko

uhradené a na byte nevznikli Ziadne Skody.

Sumu 30,50 € je potrebné vidy do 20. diia v mesiaci zaplatit’ v pokladni mesta

alebo na idet v SLSP — 0103868398/0900.

Menovana md prihldseny plyn a elektrinu na svoje meno.

/2 / Néjomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky
za slu¥by spojené s uZivanim bytu a sil splatné mesatne spolu s ndjomnymn.

/3 / V pripade, Ze nijomca nezaplati njomné alebo mesa¢nu zalohu na uhradu sluZieb
poskytované s uivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenaj imatelovi
poplatok z omeSkania vo vy¥ke 0,5 promile z dlinej sumy za kaZdy defi omeSkania,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zagaty mesiac omegkania. /Poplatok z omeskania je sta-
noveny v nariadeni vlady ¢.87/1995 Z.z. v zneni Nariadenia vlady ¢.586/2008 Z.z a .jeho
vyska je stanovena pevnou sadzbou, preto sadzbu nie je moZné menit’/.

/ 4/ Prenajimatel je povinny vykonat' vyudtovanie skutoénycn nakladov za sluZby spojené
s uZivanim bytu, / vodné,stolné, za vyvoz TDO, elektrick4 energia spolotné priestory raz
roéne a to do 60 dni po ukondeni ndgjmuw/, ale vyiétovanie za elektricki energiu spolo¢nych
priestorov v byty aZ po vyaétovani firmou.

/51 V pripade zmeny skuto&nosti rozhodujicich pre uréenie vysky ndjomného alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu /napr. podet Elenov domdacnosti, cena sluZieb,
zmena pravnej Upravy/ je prenajimatel’ oprévneny jednostranne zmenit’ vySku najomného
alebo zdlohy za sluZby od 1.dfia mesiaca nasledujticeho po prisiudnej zmene.
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Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

/ 1/ Najomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sém a na vlastné naklady, aviak po predcha-
dzajicom pisomnom sthlase primatorky mesta, resp. povereného zamestnanca mesta.

/2/ Najomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej domacnosti maji vedla
prava uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo&né ¢asti domu a spoloné zariadenia domu predpisa-
nym spdsobom podl'a povahy prisluného zariadenia.

/3/ Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaist'ujice ostatnym uZivatel'om bytov v dome neruseny vykon préav.

!4/ Néjomca sa zavdzuje, Ze zadvady a pokodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutelnosti spdsobi sdm, alebo ti, ktori s nim byvaji, uhradi v plnej
vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchidzajicom upozorneni ndgjomcu
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomeu ndhradu vynaloZenych ndkladov. Tym

nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. tejto zmiuvy.

/5 / Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel’nosti vykonavat’ Ziadne
stavebné tpravy a zmeny bez predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,
a to ani na svoje naklady.

/ 6/ Néajomeca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel’ovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpetit’ prenajimatel, V opanom pripade ndjomea zodpovedd
za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

/ 7/ Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej €ast’ do podndjmu alebo iného uZivania
inym osobam ako uvedenym v ¢lanku Il bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’
uZivanie tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt
moZu uzivat’ len ti élenovia spoloénej domdacnosti najomeu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny suhlas a zaroven ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’
pisomne schval'uje novych &lenov spoloénej domécnosti ndjomeu v tomto byte /t.j. d’alSich
spoluuzivatel'ov bytw/.

/ 8/ Najomea je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnost{ rozhodujicich pre vys-
ku ndjomného alebo thrad za sluZzby spojené s uZivanim bytu /napr. po&et &lenov doméc-
nosti/, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

/9/ Néjomeca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel’ovi do predmetného bytu za tide-
lom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a‘dodrZiavania zmluvnych
a zdkonnych podmienok tohto ndjmu.

/10/ Najomca je zodpovedny za to, Ze poc¢as doby ndjmu prenajimatel’ovi neddjde
k poskodeniu uvedencho bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndjomcea zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim vZivajicim
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tento byt ani inym osobdm, ktorym umoZni vstup do tohto domu, naru$ované pokojné
byvanie ostatnych ndjomcov v dome alebo ohrozovana bezpe€nost’ alebo poruSované
dobré mravy v dome.

/11/ Najomca objektivne plne zodpoved4 spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za $kodu spdsobeni na spolodnych astiach a zariadeniach obyt-
ného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote
30 kalendarnych dni odo diia zistenia a oznamenia $kody prenajimatelovi nezisti osoba
zodpovedna za tito Skodu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

/ 1/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ njjomcovi plny a aeruseny vykon prév, spojenych
s uZivanim bytu.

/2] Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné {ipravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je ndjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

/ 3/ Prenajimatel’ uzna najomcovi primerant zI'avu na ngjomnom, pripadne z thrady za plne-
nie sluZieb poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukéze skuto&nost’ odévodiujicu
pravo na primerani zl'avu a toto pravo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

/ 4/ Prenajimatel je opravneny vykonavat’ v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania poas doby najmu. Vykonanie kontroly
sa ndjomcovi podla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

Clénok VII.
Ukonéenie najmu bytu

1/a/ vypoved'ou z dévodov uvedenych v Obéianskom zékonniku /§ 711/,
b/ pisomnon dohodou o pred¢asnom ukondeni tohto najmu,
¢/ odstipenim od zmluvy - v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zédkone alebo
v tejto zmluve. '

2/ V pripade ukonéenia ndgjmu dohodou oboch zmluvnych stran, takdto dohoda musi
mat’ pisomnt formu, inak je neplatnd a zaroveii sa v nej musi uviest’ presny ddtum
ukondenia ngjmu.

/ 3/ V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto ndgjmu bytu ngjomeca nema
nirok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

/ 4 / Néjomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalenddrnych dni odo difa ukongenia tohto
ndjmu bytu.
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151V prlpade ukoncenia tohto ndjomného vztahu je ndgjomea povinny odovzdat’ prena-
jimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomna z4pisnica.

Clianok VIIL
Spolo¢né a zdvereiné ustanovenie

/1/ Tato zmluva nadobuda platnost’ a tginnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

/2/ Tbto zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

/31 Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zdkonnikom a d’al$imi veobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

/ 4/ Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorvch prengjimatel’ obdrzi dve
a ngjomca jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

/57 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uza-
vreta podla ich pravej a slobodnej vdle a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnorutne
podpisuju.

V Podolinci diia 15.6.2015

lonc 2./

prenajimatel’ njomea
Wicws U PODOLINE
iNam. Marianske 3
(65 03 Podolinec
p)




