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ZMLUVA

o najme bytu

Prenajimatel’: Mesto Podolinec

Namestie Marianske 3
1CO: 00330132
zastapené: Mgr. Iveta Bachledova, primatorka
mesta
a

Najomea: Meno a priezvisko: Slivka Malastovd _

Rodné ¢islo:

Trvaly pobyt: 4
Rodinny stav: rozveqena

Druh: Marek Bilik .
Rodné C&islo:

po prehlaseni, Ze sit plne spasobili na pravne dkony, uzatvaraju tuto
zmluvu o najme bytu:

Clanok L
Predmet zmluvy

¢ 1/ Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - 16 bytového domu v Podolincei
na ulici sv.Anny &. 82 sipisné &islo 784, nachadzajiceho sa na pozemku 1001/1,1011/1
k.4. Pedolince.

/2! Prenajimatel’ prenechava ngjomeovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt €.7 nacha-
dzajlci sa na 3. poschodi uvedeného obytného domu vo vehode €. 82, vratane uzivania
spolotnych ¢asti a spoloénych zariadeni domu a prisiudenstva bytu za niz3ie dohodnutych
podmienok najmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajuch z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podelinci €. 16/2004 zo dfia 21.oktobra 2004,
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Clanok II.
Opis bytu a jeho prislulenstva

{1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahove) plochy 79,79 m pozostava
a/ z obymych miestnosti - izba ¢. 1 o vymere 19,10 m2

izba €. 2 o vymere 14,74 m2

izba €. 3 o vymere 18,63 m2

b/ z prislugcnstva bytu - vedPajsich miestnosti - kuchyna o vymere 9,60 m2
- chodba o vymere 9,30 m2
- kipel'na o vymere 2,64 m2

- WC o vymere 0,92 m2
- komora o vymere 1,94 m2
- in§talaénd 3achta 0,28 m2
- balkén 2,64 m2

Spolum2: 79,79 m2

/2 / Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytn¢ho domu a nie su na fiom Ziadne

vady . Vo vietkvch izbéach st PVC podlahy a pod plastovymi oknami st umicstnené
ocel'ové panclové radidtory. V kupelni je smaltovand vana, keramické umyvadlo,

dve micsacie batérie /vaiiova a umyvadlovd/. V kuchyni sa nachédza sporak zn. KATKA,
kuchynsk4 linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kupel-

ni a WC je keramicka dlazba a svietidlo. Vo WC jc umiestneny keramicky splachovaci
kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvonéek .domaci telefon a svictidia. Natery okien,
dveri a mal'ovka v celom byte st uzivané. Predmetny byt ma samostainé vvkurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn Attack vyr.¢islo 62692 a ma samostatné merace plynu,
vody.elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Zapisnici o
prevzati bytu,

I3/ Spolo¢n¥mi ¢astami domu pre Gely tejto zmluvy sii chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/47 Spoloénymi zariadeniami domu pre G¢ely tejto zmluvy st kocikarest, spolodna tele-
vizna anténa , bleskozved, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanaliza¢né
a telefonne pripojky.

£5/ Najomea prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych ¢asti a zariadeni
domu osobne oboznamil a v defl pedpisu Zapisnice o prevzati bytu predmetny byt
preberd bez zavad do svojho uZivania .

Najomca ma poprl prave uzivat’ predmetny byt, aj prdvo uzivat’ spolo¢né priestory

a zariadenia domu.

/6/ Najomea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového
domu, v ktorom sa nachadza predmetny byt a ktorll zabezpe€uje prenajimatel’, Najomea
sa zavizuje dodrZiavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatelom.
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Clanok ITI.
Doba niajmu

/17 Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urcita,
tj. na dobu troch rokev do 30.9. 20116. Pred uplynutim uvedenej doby najmu j¢ mozné
tento najom predéasne ukondit’ v zmysle ¢lanku VILtejto zmluvy.

/27 V posledny deii doby ndjmu ma najomea pravo (nic narok) na predizenic tejto doby
najmu bytu o d’al3ie tri roky za predpokladu splnenia vietkych "Podmienok pre pridelenie
mestského najomného bytu" vyplyvajicich 2 Uznesenia MsZ v Podolinci €.16/2004 zo dila
21.10.2004 a zaroven za predpokladu, 7e pocas celej doby doterajdicho najmu nijomcea a os-
tatn{ uzivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomeu vyplyva-
jace 2 tejlo zmluvy alebo zdkona.

Clanek IV.
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

/ 1/ Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné vo vyske 1633,32 €
roéne, a to v splatkach splatnych po 136,11 € mesaéne, vZdy najneskor do 25. diia
dancho mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej poste v Podolinci.

#2/ Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ktoré budu vycislené v evidenénom liste a ktoré sa splatné mesatne
spolu s najomnym.

/37 V pripade, Zc ngjomca nezaplati ndjomné alebo mesa¢nit zalohu na thradu sluZieb
poskylované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatil’ prenajimatelovi
poplatok 7z omekania vo vy¥ke 0,5 promile z diZncj sumy za kazdy defi omeskania,
najmenc) viak 0,83 € za kaZdy i zaaty mesiac omeskania. /Poplatok z omeskania je sta-
noveny v nariadeni vlady ¢.87/1995 Z.z., v zneni neskorich predpisov./

{4/ Prenajimatel nezabezpecu}e najomecovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elcktrickej energie. Ndjomea j Je povinny si splnit” oznamovaciu /ohlasovaciu/ povin-
nost voci dodavatclom tychto sluZieb a sém vhradzat’ cenu za tieto dodané /poskytnuté/
sluzby v prospech tychto dodévatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeduje sam
najomea. /individudlne;.

/57 Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuétovanie skuto&nych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim bytu, / vodné,stotné, elektrickd cnergia spolodné priestory, vivoz TDO, &istenic
kanalizacic pre dany objekt/ a to za predchadzajum kalendarny rok , najneskdr do 31.maja
nasledujacche roka a pisomné vyuétovanie doruéit’ ndjomeovi.

£ 6/ V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujticich pre uréenie vydky nijomného alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu /napr. pocet ¢lenov domécnosti, cena sluzieb,
zmena pravnej upravy/ je prenajimatel’ opravneny jednostranne zmenit' vy$ku ndgjomného
alebo zalohy za sluZby od 1.dha mesiaca nasledujuceho po prislunej zmene.
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Clanok V.
Priva a povinnosti nijomcu z ndjmu bytu

1/ Nijomea sa zavizujc, ze vietky drobné opravy v byte, sQvisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeti sam a na vlastné naklady, av8ak po predcha-
dzajicom pisomnom sthlase primatora mesta, resp.povereného zamestnanca mesta.

{2/ Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spoloéne) domacnosti maju vedia
prava uzivat’ byt a) pravo uZivat spolo&né Casti domu a spolotné zariadenia domu predpisa-
nym spdsobom podla povahy prisludného zariadenia.

{3/ Najomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaist'ujdce ostatnym uZivatelom bytov v dome neruseny vykon prav.

{4/ Najomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutel'nosti sposobi sam, alebo ti, ktor! s nim byvaju, uhradi v pingj
vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjom-
cu po3kodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nakladov. Tym
nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VIL tejlo zmluvy,

{5/ Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel’nosti vykondvat® Ziadne sta-
vebné Upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, a to ani
na svoje naklady.

f6/ Néaomca sa zaviizuje, 7e bez zbyto¢ncho odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy
v byte. ktoré je povinny zabezpe€it’ prenajimatel’. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda
<a Skodu, ktord vznikla nesplnenirmn tejto povinnosti,

{7/ Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podnajmu alebo iného uZivania
mym osobam ako uvedenym v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoZnit
uZivanie tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt
modzu uzivat len ti Clenovia spoloCnej domécnosti najomeu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sthlas a zaroved ktorych prenajimatel cviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schvaluje novych Clenov spolotnej domécnosti ngjomeu v tomto byte /t.i. dalsich
spoluuzivatelov bytu/.

{8/ Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vy3-
ku ndjomného alebo tthrad za sluzby spojené s uzivanim bytu /napr. podet ¢lenov domac-
nost/, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatclovi.

19/ Néjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimateFovi do predmetného bytu za Gce-
lom kontroly jeho technického stavu, spésobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

/104 Najomca je zodpovedny za to, Ze poCas doby ndjmu prenajimatel'ovi neddjde k pos-
kodeniu uvedeného bytu, jeho prisludenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je najomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajacim

tento byt ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, narugované pokojné
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byvanie ostatnych ngjomeov v dome alebo ohrozovana bezpe&nost’ alebo poruSované
dobré mravy v dome.

11/ Najomca objektivne plne zodpovedd spolu s najomeami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za $kodu spdsebent na spoloénych astiach a zarjadeniach obyt-
ného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote
30 kalendarnych dnf odo diia zistenia a ozndmenia skody prenajimatel'ovi nezisti osoba
zodpovednd za tito $kodu.

Clanok VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

1/ Prenajimatel’ sa 7avizuje zabezpedit ndjomceovi plny a nerudeny vykon prav, spoicnych
s uzivanim bytu,

2/ Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnit.

! 3/ Prenajimatel’ uzna najomeovi primerand zlavu na ndjomnom, pripadne z shrady za plne-
nie sluzieb poskytované s uzivanim bytu, ak najomea preukaze skuto¢nost odévodnujicu
pravo na primerany zl'avu a toto pravo si ndgjomea uplatni v zakonnej lehote u prenajimatcla.

{4/ Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ v nim uréenych gasovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly
sa ndgjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sposobom.

»

Clanok VIL
Ukondéenie najmu bytu

1/ Néajom tohto bytu sa koné{ uplynutim doby najmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu

v zmysle Slanku 1 bod 2 tejio zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozn€ tento

najom bytu predéasne ukon€it

a/ yypovedou z ddvodov uvedenych v Oblianskom zakonniku /§ 71 1/,

b/ pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonceni tohto najmu,

¢/ odstupenim od zmluvy - v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v f¢jto
mluve.

{2/ V pripade predéasného ukonéenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran,takato doho-
da musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatna a zérovefi sa v nej musi uviest’ presny datum
ukonécnia naimu.
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/3¢ Tdto zmluvu moZno tiez pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Obéianskom
zakonniku, Vypoved musi byt pisomna, musi v nej byt vypovedny dovod a musi byt doru-
cend druhej zmluvnej strane. inak je neplatnd. Za platné doruéenie vypovede sa povazuje
aj odmietnutie jej prevzatia a taktiez vratenie listove] zasielky s vypovedou poStou z dovo-
du jej neprevzatia v odberne] lehote. V¢povedna lehota je 3-mesacna a zacina plynat’

od prvého dia kalenddmeho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnc] vypovede
druhej zmluvnej strane.

4/ Prenajimatel md pravo od tejto zmiuvy odsthpit’ v pripade, Z¢ nastane jeden z tychto
dovodov:

af ak takiio moznost’ dava zakon,

b/ ak najomca opakovane /aspoil dvakrat.ak raz bol na to upozorneny/porusuje povinnost
platit' ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

o/ ak napriek pisomnej v¢strahe bude najomca prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ znaéna Skoda,
d/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V bod 4 tejto zmluvy,

¢ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z €lanku V bod 5 tejto zmluvy,

f/ v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajlcej z Elanku V bod 7 tejto zmluvy,

¢/ v pripade poruicnia povinnosti vyplyvajicej z ¢ldnku V bod 10 tejto zmluvy.

/57 Odstipenie od tejto zmluvy je uéinné diiom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane.
Odstapenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v fiom ddvod odstlipenia a dorudit” ho druhej
strane, inak je neplatné.

6/ V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto najmu bytu ngjomca nema
nirok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

{7/ Najomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukondenia tohto
najmu bytu.

{8/ V pripade ukongenia tohto ngjomného vzt'ahu je najomea povinny odovzdat’ prena-
jimatelovi v stave. v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenic. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.

Clanok VIIL
Spolo¢né a zaverctné ustanovenie

/1 Téato zmluva nadobtda platnost’ a i¢innost” diiom jej podpisania oboma zmluvny-
mt stranami.

i1/ Tato zmiuva mozno menit’ a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
smluvnymi stranami.

i3/ Vzfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upraveng touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zakonnikom a d'al§fmi vieobecne zaviznymi pravaymi predpismi.
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{4¢ Uzavretie tejto zmluvy nie je ddvodom ani narokom na zmenu doterajsicho trvalého
pobytu najomcu a ¢lenov jeho spolocnej domacnosti vzhi'adom na do¢asnost tohto ndjom-
ného vzt'zhu.

i3/ Této zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch. z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve

a najomca jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

{6/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, 7e tato zmluva bola uza-
vretd podla ich pravej a slobodnej véle a na znak shlasu s jej obsahom ju vlastnorucne
podpisujt.

V Podolinci dia 26.septembra 2013

ﬂ""—xé A /é:" f{&é/

nijomca

G

“prenajimatel




