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ZMLUVA

o najme bytu

Prenajimatel’ Mesto Podolinec

Namestie Marianske 3

1CO: 00330132
zastapené: Mgr. Iveta Bachledova, primatorka

mesta
a

Najomca: Meno a priezvisko: Simona Mironva -

Rodné Cislo:

Trvaly pobyt: 19, Podolinec
Rodinny stav: vydata

ManZel:  Mastin Moo —

Rodné ¢éislo:

po prehlaseni, Ze su plne spdsobili na pravne akony, uzatvaraju tato
zmluvu o ndjme bytu:

Clanok .
Predmet zmluvy

#1/ Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutcl'nosti - 16 bytového domu v Podolinci
na ulici sv.Anny &. 81 sdpisné Cislo 784, nachadzajiceho sa na pozemku 1001/1,1011/1

k.u. Podolinec.

dzajuci sa na prizem{ uvedencho obytného domu vo vehode €. 81, vratane uzivania
spoloé¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu a prislusenstva bytu za niz$ic dohodnutych
podmienck ndjmu a za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajich z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podolinei €. 16/2004 zo dna 21.0ktobra 2004,

2/ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt &.1 nacha-



S -
Clanok IL
Opis bytu a jeho prislulenstva

£1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 79,80 m2 pozostava
a/ z obylngch miestnosti - izba ¢. 1 o vymerc 19,20 m2

izha ¢. 2 o vimere 19,20 m2

izba &. 3 o vvmere 15,30 m2

bi 7 prislugenstva bytu - vedlajdich miestnosti - kuchyfia o vymerc 9.60 m2
- chodba o vimere 8,78 m2
- kiipelna o vymere 2,64 m2
- WC o vymere 0,92 m2
- komora o vymere  3.88 m2
- Instalaéna $achta 0.28 m2

Spolum2: 79,80 m2

/2 / Predmetny byt sa nachaddza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Zladne

vady . Vo vietkych izbach su PVC podlahy a pod plastovymi oknami si umiestneng
ocelove panelové radiatory. V kipelni je smaltovana vana, keramické umyvadlo,

dve miedacie batérie /vatiova a umyvadlova/. V kuchyni sa nachadza sporak zn. KATKA,
kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorvm sa nachadza drezové batéria. V kupel-

ni a WC je keramick4 dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zachod. V predsieni je umicstneny zvoncek .doméci telefon a svietidla. Natery okien,
dveri & malovka v celom byte uZivané, Predmetny byt mé samostatné vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn. Attack vyr.cislo 62524 a ma samostatne merace plynu,
vody.elektrickej cnergie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia jc uvedeny v Zapisnict o
prevzati bytu.

/3¢ Spoloén¢mi astami domu pre GEcly tejto zmluvy s chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/4 ¢ Spoloénymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy si ko¢ikaren. spoloéna tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plynovc, elektrické, kanalizaéné
a telefonne pripojky.

/5 ¢ Najomea prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych Casti a zariadeni
domu osobne oboznamil a v def podpisu Zapisnice o prevzali bytu predmetny byt
prebera bez 7avad do svojho vZivania spotu s osobami, ktoré s nim Zija v spolo¢ne]
domacnosti /vid’ evidenény List/.

Ndjomea a tieto osoby maju popri prave uzivat’ predmetny byt, aj prdvo uzivat spolotné
priestory a zariadenia domu.

6/ Najomea rovnako prehlasuje. Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového
domu, v ktorom sa nachadza predmetny byt a klord zabezpecuje prenajimatel’. Najomea
sa zavizuje dodrziavat podmienky spravy tohto obyiného domu uréené prena imatclom.
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Clanok 1L
Doba niajmu

¢ 1/ Najomny vztah vznikd diom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urcit.
tj. na dobu jedného roka do 15.7.2014. Pred uplynutim uvedencj doby najmu
je mozné tento ndjom predcasne ukonéit v zmysle ¢lanku VILtejto zmluvy.

2/ V posledny defi doby najmu md ndjomea pravo (nie narok) na predizenie tejto doby
najmu bytu o d'alsie tri roky za predpokladu splnenia vetkych "Podmienok pre pridelenic
mestského najomného bytu" vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podolinci €.16/2004 zo dna
21.10.2004 a zarovei za predpokladu, Ze potas celej doby doterajgicho ndjmu ndjomca a os-
ratni uZivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti ngjomeu vyplyva-
jtice 7 tejto zmluvy alebo zakona.

Clanok IV,
N4jomné a dhrada za plnenie spojenc¢ s uzivanim bytu

/ 1/ Néjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné vo vyske 1.478,70 €
roéne, a to v splatkach splatnych po 123,23 € mesadne, vzdy najneskor do 25. dia
dancého mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenske] poste v Podolinci.

/2 / Néjomea sa zavéizuje platif’ prenaj imatel'ovi dohodnuté mesaéné preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu, kroré budu vy¢islené v evidencnom liste a ktoré su splatné mesacne
spolu s najomnym.

/3¢ V pripade, ze ndjomea nezaplati njomné alebo mesacind zalohu na uhradu sluzieb
poskyvtované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplalit’ prenajimatelov
poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z diznej sumy za kazdy den omeskania,
najmene;j viak 0,83 € za kazdy i zalaty mesiac omeskania. /Poplatok z omeskania je sta-
noveny v nariadeni vlady €.87/1995 Z.z., v zneni neskor3ich predpisov./

/ 4/ Prenajimatel nezabezpeéuje ngjomeovi sluzby spojenc s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV a elektrickej energie. Ngjomea je povinny si splnit oznamovaciu /ochlasovaciu/ povin-
nost’ vodi dodavatePon tychto sluzieb a sam uhrédzar cenu 7a tieto dodané /poskytnute/
sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpectuje sam
ndjomea. /individualne/,

/ 5/ Prenajimatel’ je povinny vykonat vyu¢tovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzfvanim bytu, / vodné stoéné, elektricka energia spolotné priestory, vyvoz TDO, &istenie
kanalizacie pre dany objekt/ a to za predchadzajtci kalendéarny rok . najneskor do 31.maja
nasledujiiceho roka a pfsomné vyuctovanie dorucit najomcovi,

¢ 6/ V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujticich pre urCenie vysky najomného alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu /napr. podet élenov domacnosti, cena sluZieb,
smena pravnej Gpravy/ je prenajimatel opravneny jednostranne zmenil’ vyiku ndjomncho
alebo zdlohy za sluzby od 1.dfia mesiaca nasledujticeho po prisluinej zmene.
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Clanok V,
Prava a povinnosti nijomcu z najmu bytu

{1/ Nijomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byle, sGvisiacc s jecho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeli sdm a na vlastné néaklady, aviak po predcha-
dzajiicom pisomnom sthlase primdlora mesta, resp.povereného zamestnanca mesta.

{2/ Najomea bytu a osoby, ktoré byvaji s nagjomcom v spolocnej domacnosti maju vedl'a

prava uzivat byt aj pravo uzivat’ spolocné Casti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisa-
ngm spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.

3/ Najomea sa zavizuje, 7¢ pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvo-
rené prostredie, zaistujuce ostatnym uZivatelom bytov v dome neruseny vykon prav.

{4/ Najomca sa zaviizuje, 7e zavady a podkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktorf s nim byvaji, vhradi v plng;
vvike. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najom-
cu pogkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nédhradu vynaloZzenych nakladov. Tym
nic je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. tcjto zmluvy.

/5 ¢ Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmeincj nchnuteI'nosti vykonavat’ Ziadne sta-
vebné upravy a zmeny bez predchadzajuccho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady.

{6/ Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy
v byte, kioré je povinny zabezpetit’ prenajimatel. V opaénom pripade ngjomea zodpoveda
za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejlo povinnosti.

{7/ Najomca nesmic dat’ predmetny byt, resp. jej Cast’ do podnajmu alebo in¢ho uzivania
inym osobam ako uvedenym v &lanku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobidm umoznit’
uzivanie tohto bytu bez predchadzajiuceho pisomneho sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mozu uZivat' len ti Elenovia spoloénej domacnosti najomeu, ktorym prenajimatel udelil
pisomny suhlas a zaroveh ktorych prenajimatel eviduje vo svojcj evidencii. Prenajimatel
pisomne schval'uje novych ¢lenov spoletne) domacnosti ngjomeu v tomto byte /t.). d'al3ich
spoluuzivatel'ov bytu/.

{8/ Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okelnosti rozhodujicich pre vvs-
ku ndjomného alebo thrad za sluZby spojené s uzivanim bytu /napr. pocet Elenov doméc-
nosti/, tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel’'ovi.

{9/ Nijomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu 7a Gle-
lom kontroly jeho technického stavu, spdsobu jcho uzivania a dodrZiavania zmluvnyeh
a zakonnvch podmienok tohto najmu.

10/ Najomea je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu prenajimatelovi neddjde k pos-
kodeniu uvedeného bytu, jeho prisluenstva, spolo¢nych pricstorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndjomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobdm s nim uzivajicim

tento byt ani inym osobdm, ktorym umozni vstup do tohto domu, narusovan¢ pokojné
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byvanie ostatnych ndjomcov v dome alebo ohrozovana bezpeénost’ alebo poruSované
dobré mravy v dome.

11/ Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za Skodu spdsobent na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obyt-
ného domu ako aj na majetku, kilory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote
30 kalendarmych dni odo dia zistenia a oznamenia Skody prenajimatel'ovi nezisti osoba
zodpovedna za tato Skodu.

Clinok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

/1/ Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit njjomcovi plny a nerufeny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu,

72/ Ak jc prenajimatel povinny vykonat' stavcbné tpravy alebo in€ podstatné zmeny v byte,
je ndjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’,

{3/ Prenajimatel uzna ndjomcovi primerant zlavu na ndjomnom, pripadne z thrady za pine-
nie sluzich poskytované s uzivanim bytu. ak ndjomea preukdze skutocnost’ oddvodiiujicu
pravo na primerani zl'avu a toto pravo si najomea uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatela.

!4/ Prenajimatel’ jc opravneny vykonavat' v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spésobu jeho uZivania pocas doby ndjmu. Vykonanic koniroly
sa ngjomeovi podla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spésobom.

Clanok VIL.
Ukonéenie ndjmu bytu

/ 1/ Najom tohto bytu sa kongi uplynutim doby n&jmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu

v zmysle ¢lanku III bod 2 tejio zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento

najom bytu predéasne ukonéit’

a/ vypoved'ou z dovodov uvedenych v Obéianskom zakonniku /§ 711/,

b/ pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonéeni tohto najmu,

¢/ odstapenim od zmluvy - v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto
smluve.

{2/ V pripade pred¢asného ukon€enia ndgjmu dohodou oboch zmluvnych stran,takato doho-
da musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatnd a zaroven sa v nej musf uviest’ presny ditum
ukonéenia najmu.
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/3¢ Tuto zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat’ z ddvodov uvedenych v Obcianskom
zékonniku. Vypoved musi byt’ pisomné, musi v nej byt’ vipovedny dovod a musi byt’ doru-
tend druhej zmluvnej stranc, inak je neplatna. Za plamé dorudenic vypovede sa povazuje
aj odmietnutie jej prevzatia a taktieZ vrdtenie listovej zdsielky s vypovedou poStou z dovo-
du jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovedna lehota je 3-mesadna a za¢ina plynat
od prvého dita kalendarncho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvne] strane.

{4/ Prenajimatel md pravo od tejto zmluvy odstipit v pripade, Ze nastane jeden z tychto
dévodov:

a/ ak takato mozZnost’ dava zékon,

b/ ak ndjomea opakovane /aspon dvakrét,ak raz bol na to upozorneny/poruduje povinnost
platit nagjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,

¢/ ak naprick pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivar, resp. trpiet’ jeho uzivanic
takym spdsobom, ¥e prenajimatcl'ovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda,
d/ v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z ¢ldnku V bod 4 tejto zmluvy,

e/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢ldnku V bod 5 tejto zmluvy,

{ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej 7 ¢lanku V bod 7 tejto zmluvy,

o/ v pripade porudenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

{5/ Odstapenie od tejto zmluvy je 4¢inné diiom jcho dorucema druhej zmluvne) strane.
Odstipenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v iom dévod odstipenia a dorudit” ho druhe)
strane. inak je neplatné.

{6/ V pripade akéhokol'vek spdsobu ukonCenia tohto ndgjmu bylu ndjomea nema
narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

/ 7/ Néjomcea je povinny byt vypratal’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukonCenia tohto
najmu bytu.

{8/ V pripade ukondenia tohto ndjomnc¢ho vzt'ahu je najomca povinny odovzdat prena-
jimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spi$e pisomna zapisnica.

Clanok VIIL
Spoloéné a zavercéné ustanovenic

]

{1/ Tato zmluva nadobida platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

{24 Tuto zmluvu mozno menit’ a dopliat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
smluvnymi stranami.

{3/ Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upraven¢ touto zmluvou, sa riadia
Ob¢ianskym zakonnikom a d’al3imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
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147 Ugavretie tejto zmluvy nie je ddvodom ani nirokom na zmenu doterajsieho trvalého
pobyiu najomeu a ¢lenov jeho spolognej doméacnosti vzhl'adom na do¢asnost’ tohto najom-

ného vrtahu,

/5 ¢ Tato zmluva je vyhotovené v troch rovnopisoch. z ktorgch prengjimatel’ obdrzi dve
a nijomca jedno vvhotovenie tejto zmluvy.

16/ Zmluvné strany vyhlasujt, Ze obsahu zmluvy porozumeli, 7Ze tato zmluva bola uza-
vreld podla ich pravej a slobodnej vole a na znak stihlasu s jej obsghom ju viastnorutne
podpisuju.

V Podalinei dite - 157 . _
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prenajimatel’ (hajomea
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