Cislo jed. 2492/2013

ZMLUVA
o najme bytu

Prenajimatel’: Mesto Podolinec

Namestie Marianske 3
1CO: 00330132
zastupené:Mgr. Ivetou Bachledovou, primatorkou
mesta
a

Najomca: Meno a priezvisko: Rendta Nedoro$éikovd
Rodné Cislo: )
Trvaly pobyt:
Rodinny stav: slobodna

po prehlaseni, Ze sit plne sposobili na pravne akony, uzatvaraju tito
zmluvu o najme bytu:

Clanok 1.

Predmet zmluvy

/17 Prenajimatel je vylugnym viastnikom nchnutelnosti - 16 bytového domu v Podolinci
na ulici sv.Anny & 81 sipisné &islo 784, nachédzajliceho sa na pozemku 1001/1,1011/1
k.u. Podolinec,

{2/ Prenajimalel prenechéva najomcovi do odplatného uzivania 1-1zbovy byt €. 2 nacha-

dzajici sa na prizemi uvedencho obymného domu vo vehode ¢. 81, vratane uzivania
spoloénych asti a spoloénych zariadeni domu a prislusenstva bylu za nizsie dohodnutych
podmienok najmu a za predpokladu splnenia podmienok vypl¥vajich z Uznesenia Mestské
ho zastupitel'stva v Podolinei ¢. 16:2004 2o diia 21.0ktobra 2004.



7.
Clanok IL.
Opis bytu a jeho prisluienstva

{1/ Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 47,42 m2 pozostava
4/ z obyvinych micstnosti - izba ¢. 1 o vymere 18,73 m2

b/ z prisiugenstva bytu - vedlajsich miestnostit - kuchyna o vimere 9,42 m2
- ¢chodba o vymere 11,55 m2
- kiipel'na o vymere  2.64 m2
- WC o vymere 0,92 m2
- komora ¢ vymere 3,88 m2
- in3talaéna sachta 0,28 m2

Spolu m2 : 47,42 m2

/2¢ Predmctny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Ziadne

vady . Vo vietkych izbéach st PVC podlahy a pod plastovymi oknami st umiestnené
ocelové panelove radidgtory. V kapelni je nova smaltovand vana, keramické umyvadlo,

dve miedacie batérie /vafiova a umyvadlova/. V kuchyni sa nachiadza spordk zn. KATKA,
kuchynska linka s umyvacim drczom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria, V kupel-
nia WC je keramickd dlazba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zachod. V predsient je umiestneny zvoncek .domaci telefon a svietidla.Natery okien,
dverf a malovka v cclom byte st nové. Predmetny byt ma samostatné vykurovanie /v ku-
chyni je umicstneny plynovy kotol zn. Attack vyr.¢islo 62684 a ma samostainé merade plynu
vody elekiricke) energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Zdpisnici o
prevzati bytu

E

3/ Spolofnymi Castami domu pre ucely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

/4 Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su kodikdren, spoloéna tele-
vizna anténa , bleskozvod, vodny hydrant, vodovodné, plvnové, elektrické, kanalizadné
a telelonne pripojky.

"5/ Najomca prehlasuje, ze sa se stavom uvedencho bytu, spolodnych Sasti a zariadeni
domu osobne obaznamil a v den podpisu Zépisnice o prevzati bytu predmetny byt
preberd bez zdvad do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢ne;
domdcnosti /vid evidenény lists,

N&djomcea a ticto osoby maju popri prave uzivat’ predmetny byt, aj pravo uzivat spoloéng
priestory a zariadenia domu.

' 6/ Najomca rovnako prehlasuje, 7e ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového
domu. v ktorom sa nachidza predmetny byt a ktornl zabezpeluje prenajimatel’. Najomea
sa zavizuje dodrziavatl’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.



T
Clanok 111,
Doba nijmu

/ 1/ Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu uréitu,
tJ. na dobu jedného roka do 31.12.2014. Pred uplynutim uvedenej doby ngjmu
je mozné tento najom predcasne ukonit v smyste ¢lanku Viltejto zmluvy.

"2/ V posledny den doby najmu ma najomcea pravo (nic narok) na predizenie tejto doby
ngjmu bytu o jeden az tri roky za predpokladu splnenia vietkych "Podmicnok pre pridelenie
mestského ndgjomného byt vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Podolinci ¢.16/2004 zo dila
21.10.2004 a zaroven za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSieho ngjmu najomea a os-
tatni uzivatelia tohto byt dodriavali podmienky tohto najmu a povinnosti ngjomeu vyplyva-
jice 7 tejlo zmluvy alebo zakona.

Clanok IV.
N4jomné a thrada za plnenic spejené s uzivanim bytu

71/ Ngjomea sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyike 878,64 €
roéne, a to v splatkach splatnych po 73,22 € mesaéne, vzdy najneskor do 25. dita
daného mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej poste v Podolinci.

/27 Najomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesainé preddavky za sluzby
spoiend s uzivanim bytu, ktor¢ budu vycislené v evidenénom liste a ktoré st splatné
PO > 3

/37 V pripade, 7¢ ngjomcea nezaplali najomné alebo mesacni zalohu na thradu sluzieb
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnost, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
poplatok z omeskania vo vySke 0,5 promile z diznej sumy za ka¥dy defi omeskania,
najmenej viak 0,83 € za kazdy i za¢aty mesiac omeSkania. /Poplatok z omesSkania jc sta-
noveny v nariadeni viady ¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov /

/4 Prenajimatel’ nezabezpeCuje najomcovi shuzby spojené s dodanim plvnu, tepla, ohrevu
TUV aelektricke] energic. Ndjomcea je povinny si splnit’ oznamovaciu fohlasovaciu/ povin-
nost’ voci dodavatel'om vehto sluZich a sam uhradzat cenu za ticto dodané /poskytnuté/
sluzby v prospech tychto doddvatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpetuje sdm
najomea. Andividuaine’.

/51 Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené
s uzivanim byvtu. / vodné.stoéné. elektrickd energia spoloéné priestory, vyvoz TDO, Cistenie
kanalizacie pre dany objekt a to za predchadzajuci kalendarny rok . najneskér do 31.maja
nastedujticcho roka a pisomné vyGétovanie dorucit’ ndjomeovi.

{ 6/ V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujicich pre uréente vysky najomného alebo za
plnenic sluzieb spojenych s uZivanim bytu /napr. pocet ¢lenov domacnosti, cena sluZieb,
zmena pravnej Upravy/ je prenajimatel opravneny jednostrannc zmenit’ vySku nagjomneho
alebo 7alohy 7a sluzby od 1.dfa mesiaca nasledujiceho po prisludnej zmene.
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Clinok V.
Prava a povinnosti ndjomeu z ndjmu bytu

1/ Najomca sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v bytc, suvisiace s jeho uzivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpedi sam a na viastné naklady. avSak po predcha-
dzajucom pisomnom stthlase primdtora mesta, resp.povereného zamestnanca mesta.

{2/ Najomea byviu a osoby. ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti maju vedla
prava uzivat byt aj pravo uzival spolocné ¢asti domu a spoloéné zariadenia domu predpisa-
nym sposobom podla povahy prislusneho zariadenia,

/3¢ Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vvivo-
rené prostredie, zaist'ujuce ostatnym uzivatclom bytov v dome ncrudeny vykon prav.,

{4/ Najomea sa zaviizuje. ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutelnosti spdsobi sam, alebo 4. ktori s nim byvaju, uhradi v plnej
vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predehddzajiicom upozorneni najom-
cu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu vynalozenych nékladov. Tym
nie je dotknuté pravo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle Elanku VI tejto zmluvy.

{5/ Najomea sa zaviizuje, Ze nebude v predmetnej nchnutefnosti vykonavat' Ziadne sta-
vebné pravy a zmeny bez predchédzajiiceho pisomného sdhlasu prenajimatela, a to ani
na svoje naklady.

{67 Ndjomea sa zaviizuje. Ze bez zbylogného odkladu oznami prenajimatel'ovi tie opravy
v bvte, ktoré je povinny zabezpe¢it' prenajimatel’. V opaénom pripade najomca zodpoveda
za gkodu. ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

{7/ Najomca nesmie dal predmetny byt. resp. jej Cast’ do podndjmu alebo in¢ho uZivania
inym osobam ako uvedenym v ¢lanku II bed 5 tejto zmluvy, resp. inynm osobam umoznit
uZivanie tohto bytu bez predchadzajiccho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mdzu urival len ti ¢lenovia spoloénej domdcnosti ndjomeu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sthlas a zaroven ktorych prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schval'uje novych ¢lenov spolo¢nej domécnosti najomeu v tomto byte /t.j. d'alsich
spoluuzivatelov bytu/.

/8¢ Najomca je povinny v pripade. Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujdcich pre vys-
ku ndgjomného alebo uhrad va sfuzby spojené s uZzivanim bytu /napr. potet ¢lenov domac-
nosti/, tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

79/ Nijomea je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetnéeho bytu za ace-
lom kontroly jeho technického stavu. spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych
a zakonnvch podmienok tohto najmu.

{10/ Nijomca jc zodpovedny za to, Ze poCas doby najmu prenajimatclovi neddjde k pos-
kodeniu uvedencho byiu, jeho prisludenstva. spoloénych pricstorov a zariadeni domu.
Rovnako je ndjomca zodpovedny za to. ze nchude nim ani osobam s nim uzivajicim
tento byt ani inym osobam. ktorym umozni vstup do tohto domu, narudované pokojnc



byvanie ostatnych ndjomeov v dome alcho ohrozovand bezpeénost’ alebo porusované
dobré mravy v dome.

/117 Najomca objcktivne plne zodpoveda spolu s ndjomeami ostatnych bytov v danom
vchode obvtného domu za $kodu spdsobemi na spoloénych Zastiach a zariadeniach obyt-
ného domu ako aj na majetku. ktory sa nachadza v tychto priestoroch. pokial sa v lehote
30 kalendarnych dni odo diia 7istenia a oznamenia Skody prenajimatel'ovi nezisti oscba
zadpovedna za tuto Skodu.

Clianok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

£1/ Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit ngjomeovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych
s wZivanim bytu.

£27 Ak je preng)imatel’ povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je ndgjomea povinny ich strpict’ a ich vykonanic bezodkladne umoznit’,

£ 3/ Prenajimatel’ uzna najomeovi primerant zl'avu na ndgjomnom, pripadnc z thrady za plne-
nic sluzich poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukdze skutocnost’ oddvodfiujlicu
pravo na primerant zl'avu a toto prave si ndjomea uplatni v zakonnej lehote u prenajimatela,

£4/ Prenajimatel je opravneny vykondvat v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajateho bytu a spoésobu jcho uzivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly
sa najomcovi podla okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.

Clinok VIL
Ukonécnie najmu bytu

1/ Né4jom tohto bytu sa kon&{ uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndgjmu

v zmysle ¢lanku IIL bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moné tento

najom bytu pred¢asne ukondit

a/ vypoved'ou 7 dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zdkonniku /§ 711/,

b/ pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonéeni tohto ndjmu,

¢/ odstipenim od zmluvy - v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zdakone alebo v tejto
zmluve.

£2/ V pripade pred¢asncého ukoncenia ngjmu dehodou oboch zmluvnych stran,takato doho-
da musi mat’ pisomna formu, inak je neplatna a zaroveri sa v nej musi uviest presny datum
ukoncenia ngjmu.
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73/ Tuato zmluvu moZno tie? pisomne vypovedal’ z dévodov uvedenveh v Obdianskom
zakonniku. Vypoved musi byt pisomna. musi v nej byt’ vypovedny dévod a musi byt doru-
¢ena druhej zmluvnej strane, 1nak je neplatna. Za platn¢ dorucenie vypovede sa povazuje
aj odmictnutic jej prevzatia a taklieZ vratenie listovej zasielky s vypoved'ou postou z ddvo-
du jej neprevzatia v odbernej lehote. Vypovedna lehota je 3-mesadnd a zadina plynat

od prvého dila kalendameho mesiaca nasledujuccho po dorudeni pisomnej vypovede
druhej zmiuvne) stranc.

/4 / Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupil v pripade, 7¢ nastane jeden z tychto
dévodov:

al ak takuto moznost’ dava zakon,

b/ ak ndjomea opakovane /aspoil dvakrat,ak raz bol na to upozorneny/poruduje povinnost
platit nagjomné alebo preddavky 7za sluzby spojené s uZivanim bytu.

¢/ ak naprick pisomnej vystrahe bude najomca prenajaty byt uzivat', resp, trpiet’ jeho uZivanie
takvm sposobom. ze prenajimatelfovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ zna¢na $koda,
d/ v pripadc poruscnia povinnosti vyplyvajuce] z €lanku V bod 4 tejto zmluvy.

¢/ v pripade porusenia povinnosti vvplyvajtce] z ¢lanku V bod 5 tejlo zmluvy,

fi v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 7 tejto zmluvy,

o/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

734 Odstapenie od tejlo zmluvy je u¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstlpente je nutng urebit’ pisomne, uviest’ v nom déved odstipenia a doru¢it ho druhgj
strane, inak jc neplatng.

£ 6/ V pripade akéhokol'vek sposobu ukonéenia tohto ngjmu bytu ndjomca nema
narok na poskytnutic Ziadnej bytovej nahrady.

#7 ¢ Najomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dnia ukonécenia tohto
ndymu bylu,

'8¢ V pripade ukoncenia tohto najomného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ prena-
jimatelovi v stave. v akom ho prevzal s prihliadautim na obvykl¢ opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomna zapisnica.

Clinok VIIIL.
Spoloéné a zavereéné ustanovenic
f17 Tato zmluva nadobuda platnost” a G€innost” dhom jej podpisania oboma zmluvny-
mi stranami.

12/ Tuto zmluvu moZno menit” a dopliiat’ pisomoym dodatkom podpisanym obidvoma
zmiuvnymi stranami.

737 Vzrahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené iouto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al$imi vicobecne zaviznymi pravaymi predpismi.
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/47 Urzayretic tejto zmluvy nie je ddvodom ani narokom na zmenu doteraj$ieho trval¢ho
pobytu ndjomeu a tlenov jcho spolotne) domacnosti vzhladom na do¢asnost’ tohto najom-
ného vziahu,

£5/ Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva
a najomca jeden kus najomnej zmluvy.

76 Zmluvné strany vvhlasuju. Zc obsahu smluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uza-
vretéd podla ich prave] a slobodnej vole a na znak stthlasu s je] obsahom ju vlastnorulne
podpisuju.

2 deccmbra 2013

najomeca




