
Cislo j. 160912014t239

ZN{LUVA
o nrfljme bytu

Prenajfmatet,: Mesto Podolfnec
Nrimestie Maridnske 3
rio: oo33ot32
zastripend: Mg.. Iveta Bachled ovitrprimrltorka

mesta
a

Nr{jomca: Meno a priezvisko: Iuboslav Koval,
Rodnd iislo:
Trvaly pobyt:
Rodinl,n! stiv: ienat[t 

r

Manielkg.' (--alariele

Rodnd ifslo:

po prehlfsenirL,e sri plne spdsobilf na pr6vne fikony, uzatvhrajrt l,iito
zmluvu o nfjme bytu:

tHnok I.
Predmet zmluvy

/ 1 I 
-.Ptenqimatel' 

je r'yludnym vlastnikom nehnutel'nosti - 16 bytov6ho domu v podolinci
na ulici sv'Anny d. 82 sripisnd dislo 784, nachitdzajriceho sa na pozemku l00l/1, l0llllk.ri. Podolinec.

1.2 /. P.renajimatel'prenechiiva n6jomcovi do odplatndho uLivania3-izbovybyt d.5 nachri-dzq-uci sa na 2.poschodf uveden6ho oby'tn6ho domu vo vchode d. g2,vr6tane uZivania
spolodnych dasti a spolodnych zaiadeni domu a prislusenstva bytu z'aniLsiedohodnutych
podmienok nrijmu a za 

-predpokladu splnenia podmienok vyplyvajrich zlJznesenia Mestsk6ho zastupitel'stva v podolinc i d. t6l20o4 zo dia 2l .okt6br;)ooq.
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ilinok II.

Opis bytu a jeho prislu5enstva

I I I Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 7g,7g m2 pozosthva
al z obytnych miestnosti - izba d. 1 o vymere 19,i0 m2 

'

izba (,. 2 o vymerc 74,74 m2
izba(,.3 o vymere 18,63 m2

b/ z prisluSenstva b>,tu - vedliajsich miestnosti - kuchyria o vymere 9,60 m2
- chodba o vymere 9,30m2
- kripelria o vymere 2,64 m2
- WC o vymere 0,92 m2
- komora o vymere 1,94 m2
- inStaladn6 Sachta 0,2g m2

Spolu m2: 79,79 m2 
- balk6n 2'64 m2

/2 / Ptedmetny byt sanachfudza v novostavbe obytndho domu a nie sri na riom iiadne
vady . Vo v5etkychizbsch sri PVC podlahy a pod plastor,ymi oknami sri umiestnend
ocelov6 panelov6 radiatory. v kripelni j 

" 
s-aitorun 6 v aii,keramick6 r-y"uao,

dve miesacie bat6rie lvairovd a umyvadlo yy .Y kuchyni sa nachildza spor6k zn.KATKA,
kuchynskd linka s umyvacim drezom, nad ktorym sanachitdza drezovibateria.v kripel-
ni a WC je keramickd dlalba a svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci
kombi zirchod- v predsieni je umiestneny zvondek,dom6ci telef6n u rr,i"iiat,i.N6tery okien,
dveri a mal'ovka v celom byte sri uLivan6. Predmetny byt mri samostatn6 vykurovanie /v ku-
chyni je umiestneny plynovy kotol zn.Attaqk Wr.dislt 6i686 a m6 samostaLe merade plynu,
vody,elektrickej energie. Podrobnej5f opis u1t, u3.t o,.yUurenia je uvedeny v Ziipisnici oprevzatibTtu.

/ 3 / Spolodnymi dast'ami domu pre ridely tejto zmluvy sri chodby, vstupn6 vestibuly
a schodisk6.

I 4 I Spolodn;ymi zatiadeniarrti domu pre ridely tejto zmluvy sri kodikrirei, spolodn6 tele-viznaantena, bleskozvod, vodnyhydrant, vodovodn6, plynov6, elektrickd, Lanalizadne
a telef6nne pripojky.

/ 5 / Nrijomca prehlasuj e, Ze saso stavom uveden6ho bytu, spolodnych dastf a zariadeni
domu osobne obozniimil a v deri podpisu zapisnice o pr"uritibytu predmetnli byt
preber6 bez zixad {9 svojhg uLivania spolu s osobami, ktor6 s "i^ nit u rpoitrrr..;
dom6cnosti lvit evidendny list/.
N6jomca a tieto osobymajri popri priive uZivat' predmetny byt, ajprdvo ulivat spolodn6
priestory a zariadenia domu.

/ 6 / Nrijomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel' oboznirmilso spr6vou bytov6ho
domu, v ktorom sanachddza predmetny byt 

-a 
ktoru zabezpeduje prenajfmatel,. Nrijomca

sazavazuje dodriiavat podmienky spriivy tohto obytndho domu ,.f"rre prenajimatel,om.
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ildnok III.
Doba ndjmu

/ 1 / N6jomny vzt'ahvznikd driom podpisania tejto zmluvy auzatvdra sa na dobu urditri,
tj. na dobu troch rokov do 14.9.2017. Pred upll,nutim uvedenej doby n6jmu
je moZn6 tento n6jom preddasne ukondit'v zmysle dl6nku Vlltejto zmluvy.

I 2 I Y posledny dei doby n6jmu mii n6jomcaprdvo (nie ndrok) na prediZenie tejto doby
n6jmu bytu o d'alSie tri roky za predpokladu splnenia v5etkych "Podmienok pre pridelenie
mestsk6ho n6jomn6ho bytu" r,yplyvajricich z UzneseniaMsZ v Podolfnci t,.1612004 zo dira
21.102004 a zitovefi za predpokladu, Ze podas celej doby doteraj5ieho n6jmu n6jomca a os-
tatniuZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto n6jmu a povinnosti n6jomcu vyplyva-
jice z tejto zmluvy alebo zdkona.

ildnok IV.
N6jomn6 a rthrada za plnenie spojen6 s uZfvanim bytu

/ 1 / N6jomca sa zavazuje platit' prenajimatel'ovi dohodnut6 nfjomn6 vo vy5ke 1.633,32 €
roine, a to v spl6tkach splatnych po 136,11 € mesaine rvldy najnesk6r do 25. dila
dan6ho mesiaca za uplynuly mesiac na Slovenskej po5te v Podolinci.

/ 2 / N6jomca sa zavazuje platit'prenajimatel'ovi dohodnutd mesain6 preddavky za sluZby
spojen6 s uZfvanfm byu, ktor6 budri vydislen6 v evidendnom liste a ktor6 sir splatnd mesadne
spolu s ndjomnym.

I 3 I Y pripade, Ze ndjomcanezaplati nrijomn6 alebo mesadnir z6lohu na rihradu sluZieb
poskyovan6 s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimateliovi
poplatok z ome5kania vo vy5ke 0,5 promile z dlZnej sumy zakaldy def, omesiania,
najmenej v5ak 0,83 € zakaldy i za(,aty mesiac omeSkania. /Poplatok z omeskania je sta-
noveny v nariadeni vl6dy (,.8711995 Z.z.,v zneni neskorSich predpisov./

I 4,1 Prenajimatet nezabezpeduje n6jomcovi sluZby spojen6 s dodanim plynu, tepla, ohrew
TUV a elektrickej energie. N6jomca je povinn;f si splnit'oznamovaciu /ohlasovacir.r/ povin-
nost' vodi dodiivatel'om tychto sluZieb a s6m uhrddzat cenu za tieto dodand /posky.tnut6/
sluZby v prospech tychto dodSvatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpe(uje s6m
nrijomca. /individu6lne/.

I 5 I Prenajimatel' je povinny vykonat' ryridtovanie skutodn;fch n6kladov za sl:ulby spojen6
s uZivanim byu, / vodn6,stodn6, elektrick5 energia spolodn6 priestory, vyvozTDo, distenie
kanalizdcie pre dany objekt/ a to zapredchddzajrici kalendrirny rok , najnesk6r do 3l.mdja
nasleduj irceho roka a pisomn6 vyidtovanie dorudit' n6j omcovi.

I 6 I Y pripade zmeny skutodnosti rozhodujricich pre urdenie vySky n6jomndho alebo za
plnenie sluZieb spojenych s uZivanim bytu /napr. podet dlenov domdcnosti, cena sluZieb,
zmerta pr6vnej ipravyl je prenajimatef opriivnen;f jednostranne zmenit'vy5ku n6jomn6ho
alebo z6lohy za sluiby od 1.dila mesiaca nasledujriceho po prislu5nej zmene.
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il6not< V.

Pri*a a povinnosti nfjomcu z nijmu bytu
I 1 I Nr{jomca sazavdzuje, Ze v5etky drobn6 opra\y v bye, srivisiace s jeho ulivanim a

obrykl6 udrZiavacie pr6ce v byte si zabezpedi s5m a na vlastn6 n6klady, av5ak po predch6-
dzajicom pisomnom srihlase prim6tora mesta, resp.poveren6ho zamestnanca mesta.

l2l N6jomca bytu a osoby, ktor6 byvajri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti majri vedfa
prdvauLivat b>.t uj prSvo uZivat spolodn6 dasti domu a spolodnd zanadenia domu predpisa-
nym sp6sobom podl'a povahy prislu5n6ho zariadenia.

I 3 I NSjomca sa zavazuje, Le pri vykone svojich pr6v bude dbat', aby v dome bolo vytvo-
ren6 prostredie, zaist'ujrice ostatnymtlivatelom bytov v dome neruSeny qikon pr6v.

I 4 I Nrijomca sazavdzuje, Le zSvady a po5kodenia, ktor6 v predmetnom byte alebo

v bytovom dome nehnutel'nosti sp6sobi siim, alebo ti, ktori s nim byvajf, uhradi v plnej
vf5ke. Ak sa tak nestane, m5 prenajimatel'pr6vo po predch6dzajtrcom upozorneni nrljom-
cu po5kodenia odstrSnit apoladovat'od n6jomcu n6hradu vynaloZenych n6kladov. Tym
nie je dotknut6 pr6vo na odstripenie od tejto zmluvy v zmysle dl6nku VII. tejto zmluvy.

I 5 I NSjomca sazavazuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti rykon|vat Liadne sta-

vebn6 tpravy a zmerly bez predchddzajiceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa, a to ani
na svoje nriklady.

I 6 I Ndjomca sazavazuje,iebez zbytodn6ho odkladu ozn[tmi prenajimatefovi tie opravy
v byte, ktor6 je povinny zabezpedit prenajimateli. V opadnom pripade n6jomca zodpovedii
za Skodu, ktor6 vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

I 7 I N6jomca nesmie dat'predmetny byt, resp. jej dast' do podn6jmu alebo in6ho tlivania
inym osobdm ako uvedenym v dl6nku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. infm osob6m umoZnit'
uLivanie tohto bytu bez predchddzaj'lceho pfsomn6ho srihlasu prenajimatella. Uvedeny byt
mOZu uZivat len ti dlenovia spolodnej domdcnosti n6jomcu, ktorym prenajimatef udelil
pisomny srihlas a zirovei ktorych prenajimateli eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatef
pisomne schvaluje novych dlenov spolodnej dom6cnosti n6jomcu v tomto blte /tj. d'alSfch

spoluuZivatefov bytu/.

I 8 I N6jomca je povinn;f v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujricich pre v1f5-

ku n6jomn6ho alebo rihrad za sluLby spojend s uZivanim bytu /napr. podet dlenov dom6c-
nosti/, tieto zmeny bezodkladn e ozndnrt prenaj imatellovi.

I 9 I N6jomca je povinny umoZnit'pristup prenajimatellovi do predmetn6ho bytu zaift,e-
lom kontroly jeho technick6ho stavu, sp6sobu jeho uZivania a dodrLiavania zmluvnych
a zitkonrry ch podmienok tohto n6j mu.

ll0 I N6jomca je zodpovedny zato, Ze podas doby n6jmu prenajimatel'ovi ned6jde k poS-

kodeniu uveden6ho bytu, jeho prislu5enstva, spolodnych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je n6jomca zodpovedny zato, ie nebude nim ani osob6m s nim uZfvajricim

tento byt ani inym osob6m, ktorym umoZni vstup do tohto domu, naru5ovan6 pokojn6
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byvanie ostatnych ndjomcov v dome alebo ohrozovan6 bezpednost'alebo poruSovan6
dobr6 mra\y v dome.

/11 / N6jomca objektivne plne zodpoved6 spolu s n6jomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytn6ho domu za Skodu sp6sobenri na spolodnych dastiach a zariadeniach obyt-
n6ho domu ako aj na majetku, ktory sanachddza v tychto priestoroch, pokiaf sa v lehote
30 kalendSrnych dni odo dila zistenia a oznirmenia Skody prenajimatel'ovi nezisti osoba
zodpovedn 6 za tttto Skodu.

ilfnok VI.
Priva a povinnosti prenajimatel,a z nr[jmu bytu

I 1 I Prenaiimatel' sa zavazuje zabezpedt n6jomcovi plny a neruSeny vykon pr6v, spojenych
s uZivanim by.tu.

l2 I ltk je prenajimatef povinny vykonat'stavebn6 ripravy alebo in6 podstatn6 zmeny v byte,
je n6jomca povinny ich strpiet' a ich r,ykonanie bezodkladne umoZnit'.

I 3 I Prenajimatell uzndndjomcovi primerunuzlavuna nSjomnom, pripadne zihrady zaplne-
nie sluZieb poskytovand s ulivanim bytu, ak n6jomca preukdZe skutodnost' od6vodiujricu
pr6vo na primeranizlavu a toto pr6vo si n6jomca uplatni v zdkowrcj lehote u prenajimatela.

I 4 I Prenalimatef je opravneny vykon6vat'v nim urdenych dasovych intervaloch kontrolu
staw prenajatdho bytu a sp6sobu jeho uZivania podas doby n6jmu. Vykonanie kontroly
sa n6jomcovi podl'a okolnostf prfpadu vopred oznitmi primeranym sp6sobom.

il6nok VII.
Ukonienie nijmu bytu

/ 1 / N6jom tohto bytu sa kondf uplynutim doby n6jmu, ak ned6jde k prediZeniu doby nrijmu
v zmysle dl6nku III. bod 2tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby n6jmu je moZn6 tento
nSjom bytu preddasne ukondit'
a/ vypovedou z d6vodov uveden;fch v Obdianskom zdkonniku lS 7lll,
b/ pisomnou dohodou o preddasnom ukondeni tohto n6jmu,
c/ odstripenim od zmluvy - v pripade d6vodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto

zmluve.

I 2 I Y pripade preddasn6ho ukondenia n6jmu dohodou oboch zmluvnych str6n,tak6to doho-
da musi mat'pisomnri formu, inak je neplatn6 azirovei sa v nej musi uviest'presny d6tum
ukondenia n6jmu.
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l3 I Tito zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat'z d6vodov uvedenych v Obdianskom
ziikonniku. Vlfpoved'musf byt'pisomnii, musi v nej byt'vypovedny dbvod a musi byt, doru-
den6 druhej zmluvnej strane, inak je neplatn6. Zaplatne dorudenie vypovede sa povaZuje
aj odmietnutie jej prevzatia ataktiel vr6tenie listovej zrisielky s r,ypoved'ou poStou z d6vo-
du jej neprevzatiav odbernej lehote. Vypovedn6lehota je 3-mesadnrl azadiiaplynrit,
od prv6ho dia kalend6meho mesiaca nasledujriceho po dorudenf pisomnej vypovede

druhej zmluvnej strane.

I 4 I Ptenajimatel' mdprSvo od tejto zmlury odstripit'v pripade, Ze nastane jeden ztychto
ddvodov:
a/ ak takrito moZnost' dirva zitkon,
b/ ak n6jomca opakovane /aspori dvakrrit,ak razbolna to upozomeny/poruSuje povinnost,
platit'nrijomn6 alebo preddavky za sluZby spojen6 s uZfvanim bytu,
c/ ak napriek pisomnej vystrahe bude n6jomcaprenajaty bytuiivat,resp. trpiet' jeho uZivanie
takym spOsobom, Ze prenqimatefovi vznikne Skoda alebo mu bude hroiit )nadn65koda,
dl v pripade poruSenia povinnosti vypllvajricej z dkinku v bod 4 tejto zmluvy,
e/ v prfpade poruSenia povinnosti vyplyvajricej z dl6nku v bod 5 tejio zmluvy,-
fl v pripade poruSenia povinnosti r,yplyvajricej z dl6nku v bod 7 tejto zmhttry,
g/ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajricej z dldnku v bod 10 tejto zmlutry.

/ 5 / Odstripenie od tejto zmluvy je ridinnd dflom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.
Odstripenie je nutn6 urobit'pisomne, uviest'v flom d6vod odstripenia a dorudit'fro arune.;
strane, inak je neplatn6.

I 6 I Y pripade ak6hokol'vek spOsobu ukondenia tohto n6jmu bytu niijomca nem6
nirok na poskytnutie iiadnej bytovej nrlhrady.

/ 7 / N6jomca je povinny byt qpratat'do 3 kalendrirnych dnf odo dia ukondenia tohto
n6jmu by.tu.

I 8 I Y pripade ukondenia tohto n6jomndho vzt'ahu je n6jomca povinny odovzdat'prena-
jimateliovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim ni oUvyne opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spi5e pisomnii zitpisnica.

ilinok VIII.
Spoloin6 a zhverein6 ustanovenie

I I I Tato zmhtva nadobrida platnost'a fdinnost'dnom jej podpisania oboma zmluvn;i-
mi stranami.

I 2 I Trito zmluvu moZno menit'a dopiriat'pisomnym dodatkom podpfsanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

l3 I Yzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktor6 nie sf upraven6 touto zmluvou, sa riadia
obdianskym ziikonnikom a d'al Simi v5eobecne zil aznymi pr6vnymi predpi smi.
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I 4.1 uzavretie tejto zmluvy nie je d6vodom ani niirokom na zmenu doterajsieho trval6hopobytu n6jomcu a dlenov jeho spolodnej dom6cnosti vzhlaJom na dodasrrort, tohto n6jom-n6ho vzt'ahu.

I 5 l. . Tdto zmluva je vyhotovenri v troch rovnopisoc h, z ktorlch prenajfmatel, obdrZi dvea nrijomca jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

I 6 I zmluvne strany vyhlasujri, Ze obsahu zmluvy porozumel i, ie t6to zmluvabolauza-
vret6 podl'a ich pravej a slobodnej v6le a na znaksiituru s jej obsaho- :, ,r*irorudnepodpisujri.

V Podol

e_
fienajimatel naJomca

ffi


